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Konut policelerinin modellenmesi tizerine bir uygulama:

An application for modelling home insurance premiums
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bireylerin konut sigortalar1 konusunda bilinclenmelerine katki saglamak ve konut sigorta primini
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ili icin 500 adet konut poligesi kullanilmus, bina yasi, m2, konut tipi ve konutun konumu gibi
degiskenlerin 6denecek prim tutarini ne oranda etkiledigi arastirilmistir. Verilerin analizi icin SPSS 24
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Extended Abstract

An application for modelling home insurance premiums
Literature

A home is an essential space for human life. The physical characteristics of this space, such as its size, openness, enclosure,
distance, light, and direction, go beyond merely meeting the need for shelter. They represent and reflect human values related to
life and the relationships between individuals and their environment. These characteristics point to a paradigm of existence. A
home is an aesthetic environment in which a person produces, structures, and lives according to their behaviour and lifestyle. It
forms the only accurate traces of human existence and the continuation of life in the world (Erdem, 2008:1).

Bourdieu and Wacquant (1992) describe the home as a space where family members feel comfortable and secure to develop and
maintain their habits. Easthope (2004) emphasizes the need for definitions that go beyond a simple definition of home as a physical
space and focus on the diverse lives of family members. According to Easthope, the home is also the most critical place for the
family, which is the core of society, where social relationships occur. Poincare (2001) argues that the home is a repository of
knowledge formed through the developments and experiences gained in life. Saunders and Williams (1988) define the home as a
physical space where family members, as social beings, continue their lives. According to Ronald (2008), the home indicates
membership in a social class, lifestyle, identity formation, and self-expression beyond being just a shelter. It affects social life
through its role as property and an investment tool. Rossi and Sierminska (2018) note that homeownership has a positive
relationship with welfare and that significant studies in the literature support this.

Every individual, whether they own a home or benefit from the right to use it, has a demand for a home they would like to live
in (Saner, 2008: 10). On the other hand, individuals want to protect their homes and the valuable belongings inside them from all
potential risks. This contributes to the formation of perceptions of home insurance among individuals. However, individuals
cannot predict in advance how much the premium they will pay will be based on the coverage and guarantees of the policy. In
this context, this study aims to provide individuals with an average home policy premium amount and explain which variable
affects the amount in what direction and to what extent.

Research subject

This article aims to contribute to the awareness of individuals who want to insure their homes by establishing a model with some
important variables that are thought to impact home policy prices. For this purpose, the extent to which the independent variables
added to the model affected home policy prices was analyzed.

Research purpose and importance

This study is essential as it enables individuals to consider how much of their budget they should allocate for home insurance
through the model developed.

Contribution of the article to the literature

Since there is no prediction model for home insurance premiums in the literature, the study is believed to contribute significantly
to the literature.

Design and method

The research design is quantitative. The method used in the study is generalized linear models.
Research type

This article is a research article.

Research problems

Individuals want to protect their properties and the real estate inside them against potential risks. This desire has led to an increase
in demand for home insurance. Furthermore, individuals would like to know in advance how much premium they will pay for
home insurance and adjust their budgets accordingly. Based on this, the study aims to model the factors that affect the premium
amount and to what extent they influence it.

Data collection method

The study used 500 housing policies belonging to a private insurance company for Kiitahya province.
Quantitative/qualitative analysis

The study used descriptive statistics, graphical distributions, and a generalized linear model.
Research model

The research is a generalized linear model that tests the hypotheses listed below.

Research hypotheses

The hypotheses regarding the variables that are believed to affect the housing insurance premium amount are as follows:
Hi: The effect of the building age on housing policy prices is significant.

Ho>: The effect of the number of floors in the building on housing policy prices is significant.

Ha: The effect of the property type on housing policy prices is significant.

Ha: The building's square meter effect on housing policy prices is significant.

Findings and discussion

The research findings, hypotheses, and discussion are shared below under the respective headings.
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Findings as a result of the analysis

According to the results of the generalized model, the variable with the most significant impact on the housing policy price is the
square meter. The floor of the property variable follows the square meter variable. It was also found that the effects of the building
age and property type variables on policy prices are at the lowest level.

Hypothesis test results

The significance of the coefficients related to the established generalized linear model was tested in the study using the Wald test
statistic. Since the p-values for all independent variables were less than 0.05, it was concluded that the coefficients are significant
and the independent variables included in the model substantially impact policy prices.

Discussing the findings with the literature

In his study, Unlenen (2018) aimed to measure the awareness of home insurance by conducting 216 surveys in Ankara. According
to the results of the study, it was found that individuals who have home insurance are not well-informed about the service they
have received. Many sign the policy without reading it; some insured individuals do not trust home insurance, and others realize
the importance of this type of insurance only after a risk occurs. This study was prepared based on the idea that individuals have
limited knowledge about home insurance policies, and the goal was to increase awareness through the model created.

In his study, Uzekmek (2019) selected five neighbourhoods in Sakarya province and calculated risk factors, identifying which risk
factors were present for the homes' fire, flood, and theft risks, thereby creating risk profiles for the properties. It was concluded
that the premium amount could increase by 10% in neighbourhoods with inferior risk status. Uzekmek's study considered only
the risk factors and did not consider property characteristics that could affect the policy price. This study, on the other hand,
predicts the policy premium amount based on property characteristics, and it was found that the most effective variable is square
meters, with square meters influencing the premium amount by a factor of 50.323.

Conclusion, recommendation and limitations
The research results, recommendations, and limitations are shared below under the respective headings.
Results of the article

First, descriptive statistics are shared in the study. According to the descriptive statistics, the average total premium of the 500
policies used in the study is 7,529.81 TRY, with the lowest premium amount being 2,000 TRY and the highest premium amount
being 13,000 TRY. The average square meter of the properties under study is 115. The properties range from a minimum of 40
square meters to a maximum of 165 square meters. The properties under study are apartment, detached house, and villa types,
with the apartment type being the most common. Finally, when examining the building age of the properties, it was found that
the average building age is 9 years, with a minimum value of 1 and a maximum value of 25.

After the descriptive statistics, the distributions of the variables were examined graphically in the study. According to the
graphical distribution results, it was found that the vast majority of the properties subject to the 500 policies are between 101-140
square meters, of apartment type, mainly located on the second floor, and have a building age between 6 and 10 years.

Finally, the study established a generalized linear model to investigate the extent to which the variables affect the total amount.
According to the model results, the square meter variable has the most significant impact on the housing policy amount, followed
by the floor of the property variable. It was concluded that the building age and property type variables have the least effect on
the policy amount.

Suggestions based on results

According to the results of the study, it has been determined that the variables of square meters, property age, floor, and property
type significantly impact policy prices. It is recommended that future studies revisit the model with additional variables in
different provinces and compare the results.

Limitations of the article

The research has two constraints: time and space. The study covers data from the period of June to December 2024. The spatial
constraint is limited to the province of Kiitahya.

Results of the article

First, descriptive statistics are shared in the study. According to the descriptive statistics, the average total premium of the 500
policies used in the study is 7,529.81 TRY, with the lowest premium amount being 2,000 TRY and the highest premium amount
being 13,000 TRY. The average square meter of the properties under study is 115. The properties range from a minimum of 40
square meters to a maximum of 165 square meters. The properties under study are apartment, detached house, and villa types,
with the apartment type being the most common. Finally, when examining the building age of the properties, it was found that
the average building age is 9 years, with a minimum value of 1 and a maximum value of 25.

After the descriptive statistics, the distributions of the variables were examined graphically in the study. According to the
graphical distribution results, it was found that the vast majority of the properties subject to the 500 policies are between 101-140
square meters, of apartment type, mainly located on the second floor, and have a building age between 6 and 10 years.

Finally, the study established a generalized linear model to investigate the extent to which the variables affect the total amount.
According to the model results, the square meter variable has the most significant impact on the housing policy amount, followed
by the floor of the property variable. It was concluded that the building age and property type variables have the least effect on
the policy amount.

Suggestions based on results

According to the results of the study, it has been determined that the variables of square meters, property age, floor, and property
type significantly impact policy prices. It is recommended that future studies revisit the model with additional variables in
different provinces and compare the results.

Limitations of the article
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The research has two constraints: time and space. The study covers data from the period of June to December 2024. The spatial
constraint is limited to the province of Kiitahya.
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Giris

Insanlik tarihi boyunca belirsizlik ve risk, bireylerin ve toplumlarin karst karsiya kaldigi en énemli
olgulardan biri olmustur. Gelecekte meydana gelebilecek olas1 zararlar1 en aza indirmek ve
beklenmedik kayiplara karsi korunmak amaciyla insanlar, dayamisma ve paylasim esasina dayanan
sigorta sistemini gelistirmislerdir. Sigortacilik, bireylerin ve kurumlarin karsi karsiya kalabilecekleri
riskleri onceden belirleyerek, bu risklere kars: finansal giivence saglama islevi gormektedir. Bu sistem,

yalnizca bireysel giivenligi degil, ayn1 zamanda makroekonomik diizeyde finansal istikrari ve
kalkinmay1 destekleyen 6nemli bir ekonomik faaliyet olarak da karsimiza ¢ikmaktadir (Senel, 2007: 7).

Sigortacilik sektorti, ekonomik gelismislik diizeyi ile dogrudan iliskili olup, gelismis iilkelerde yaygin
ve kokli bir yapi arz ederken, gelismekte olan tilkelerde bliytime potansiyeli tasiyan dinamik bir alan
olarak goriilmektedir. Ulke ekonomisinin saglam temellere oturmasinda ve bireylerin yasam kalitesinin
artmasinda sigorta sektorii 6nemli bir rol oynamaktadir. Bu baglamda, sigorta sektoriiniin olusturdugu
fonlar, yatirim piyasalarina yonlendirilerek ekonomik kalkinmaya katki saglamakta ve finansal
sistemin stirdiiriilebilirligine destek olmaktadir. Sigorta sektorii, basta bireyler ve isletmeler olmak
tizere, genis bir kesimi kapsayarak riskleri yonetmeye yonelik ¢oziimler sunmaktadir (Erdogan, 2013:
1).

Sigorta sektoriintin onemli branslarindan biri olan konut sigortalari, bireylerin miilkiyetlerini gesitli
risklere kars1 giivence altina almalarimni saglamaktadir. Deprem, sel, yangin gibi dogal afetlerin yani sira
hirsizlik, vandalizm ve diger beklenmedik olaylar karsisinda konut sigortasi, finansal kayiplarmn
minimize edilmesinde kritik bir rol tistlenmektedir. Ancak konut sigortalarinin tercih edilme dtizeyi,
bireylerin risk algisi, ekonomik kosullar, polige kapsami ve sigorta primleri gibi gesitli faktorlere baglh
olarak degisiklik gostermektedir. Bu nedenle, sigorta primlerini belirleyen faktorlerin analiz edilmesi
ve bu kapsamda elde edilen bulgularin sigorta sektoriine 1sik tutmasi biiyiik énem tasimaktadir.
(Fisunoglu, 1998: 116).

Bu calisma, Tiirkiye’de sigorta sektoriiniin gelisimini ve konut sigorta poligelerinin fiyatlandirilmasinda
etkili olan faktorleri incelemeyi amaclamaktadir. Calismada genellestirilmis dogrusal modeller
(Generalized Linear Models - GLM) kullanilarak konut sigorta primlerini etkileyen degiskenler analiz
edilecektir. Genellestirilmis dogrusal modeller, klasik dogrusal regresyon modellerine gore daha esnek
bir yapiya sahip olup, farkli dagilim tiirlerine sahip degiskenler tizerinde analiz yapilmasina olanak
tamimaktadir. Bu yontem, sigorta sektoriinde risk degerlendirmesi ve fiyatlandirma stire¢lerinde yaygmn
olarak kullanilan istatistiksel bir yaklasimdir. Calisma dort ana boliimden olusmaktadir. Birinci
bolimde, sigortacilik sektorii ve ilgili temel kavramlar ele alinarak, teorik bir cerceve sunulmaktadir.
fkinci boliimde, sigorta primlerinin belirlenmesinde kullamilan yontemlere ve sigortacilik alaninda
yapilan calismalara yonelik literatiir taramasi gerceklestirilmektedir. Ugtincti boliimde, arastirmada
kullarulan veri seti ve genellestirilmis dogrusal modeller hakkinda bilgi verilmekte ve uygulanan
analizler detayl: bir sekilde ele alinmaktadir. Son bsliimde ise analiz sonuglar1 degerlendirilecek, elde
edilen bulgular 1s1ginda sigortacilik sektoriine yonelik ¢ikarimlarda bulunulacak ve gelecekte
yapilabilecek ¢alismalar icin 6neriler sunulacaktir.

Sonug olarak, sigortacilik sektorii ekonomik ve sosyal kalkinmanin ¢nemli bir bileseni olup, risk
yonetimi ve finansal giivence saglama isleviyle toplumun her kesimine hitap eden kritik bir sektdrdiir.
Bu baglamda, konut sigorta poligelerinin fiyatlandirilmasina yonelik yapilan analizlerin hem sekt6r
temsilcileri hem de sigorta yaptirmak isteyen bireyler acisindan o©nemli bilgiler sunacag:
dustntlmektedir. Elde edilecek bulgular, sigorta sirketlerinin fiyatlandirma politikalara katki
saglarken, bireylerin de konut sigortalarina yonelik biling diizeylerini artirmaya yardimci olacaktir.
Calismada sunulan model ile gerek sigorta sirketlerinin gerekse konutlarim sigortalatmak isteyen
bireylerin ortalama bir prim tutar1 belirleyebilmelerine katki saglayacaktir. Literatiirde konut
sigortalarinda police fiyatina dair az sayida calisma bulundugundan bu ¢alismanin sigortacilik alaninda
yapilacak diger calismalara 1s1k tutacag: diistintilmektedir.

Sigorta sektoriiniin tarihsel gelisimi
Diinyada sigortaciligin gelisimi

Sigorta, insanlik tarihinin en eski finansal uygulamalarindan biri olarak, bireylerin ve kurumlarin
belirsizlikler karsisinda ekonomik giivenliklerini saglama arayislarinin bir sonucu olarak dogmustur.
Tarihsel stire¢ icerisinde, toplumlarin ticaret ve ekonomi alaminda gelistirdigi risk paylasim
mekanizmalari, modern sigortaciligin temelini olusturan ilk uygulamalar olarak karsimiza ¢ikmaktadr.
Sigortaciliga benzer sistemlerin yaklasik 4000 y1l 6nce Babil'de ortaya c¢iktig: bilinmektedir. O dénemde
kervan ticaretinin yaygin oldugu Babil'de, tiiccarlar arasinda belirli risklerin paylasimina dayali bir
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gilivence sistemi gelistirilmistir. Bor¢ veren sermaye sahipleri, kervanlarin saldiriya ugramasi veya fidye
O0demesi gerektigi durumlarda borglar1 silerken, tasidiklari riski karsilamak adma belirli bir prim
almaktaydilar (Sergici, 2001: 110). Bu sistem, zamanla daha kurumsal bir yapiya evrilmis ve Kral
Hammurabi tarafindan yasalarla giivence altina alinmistir. Hammurabi Kanunlari, ticaret yollarindaki
tehlikelerin kervan sahipleri arasinda paylasimasimi o6ngorerek sigortaciigin ilk yazili
diizenlemelerinden biri olmustur.

Antik ¢agda Hindular, M.O. 600 yillarinda sigortaya benzer kredi anlagmalar1 yaparak finansal risk
yonetimi konusunda 6énemli bir adim atmislardir. Bu uygulamalar, denizcilik sigortalarinin temelini
olusturmus ve Orta Cag'da geliserek modern sigortaciligin ilk yapi taslarini meydana getirmistir.
Ogzellikle deniz ticaretinin gelismesiyle birlikte, Kartacalilar, Romalilar ve Yunanlilar arasinda gemi ve
yiik sigortasina yonelik uygulamalar yayginlasmustir. Deniz ticaretinde, tiiccarlar gemilerinin limana
ulasamama riskini minimize etmek icin finansal koruma yontemleri gelistirmislerdir. Ancak, faiz
esasina dayali bu uygulamalar, Kilise tarafindan yasaklanmis ve zamanla prim esasina dayal sigorta
sistemine evrilmistir. Bu dontisiim, sigortaciigin kurumsallasmasinda onemli bir déniim noktasi
olmustur (Boliikbas: ve Pamukgu, 2009: 55).

Modern sigortacilik anlayisinin temelleri, 13. ve 14. yiizyillarda Italya'nin Venedik, Pisa, Floransa ve
Cenova sehirlerinde atilmigtir. 1347 yilinda, ftalya'nin Cenova limanindan Majorka'ya giden Santa Clara
adli geminin yiiki, bilinen ilk nakliyat sigorta poligesi ile giivence altina alinmistir. Bu dénemde,
sigortaciligin gelisimini hizlandiran en 6nemli unsurlardan biri, ticaret hacminin artis1 ve risk yonetimi
ihtiyacinin giderek daha kritik hale gelmesidir. Sigortaciligin bir meslek ve sektdor olarak
kurumsallagmasi ise 15. ytizyilda deniz asir1 ticaretin gelismesiyle hiz kazanmistir. Cenevizli tiiccarlar
ve armatorler, tasidiklari riskleri azaltmak icin prim esasma dayali dayanisma sistemleri gelistirmis ve
bu sistem gilintimiiz sigortaciliginin temelini olusturmustur (Sergici, 2001: 111).

Ik sigorta sirketi 1424 yilinda Cenova'da kurulmus, sigorta alanindaki ilk mevzuat ise 1435 yilinda
Barselona Fermamni ile diizenlenmistir. Bu gelismeler, sigortaciligin yalnizca deniz ticareti ile sinirh
kalmayarak, kara tasimacilig1 ve bireysel riskleri de kapsayan bir yapiya biiriinmesini saglamistir. 17.
ylizyila gelindiginde, hayat sigortacilig1 kavrami ortaya ¢ikmus ve Tontines sistemi ile hayat sigortasinin
temelleri atilmistir (Ergenekon, 1995: 4). italyan banker Tonti tarafindan gelistirilen bu sistemde, belirli
kisiler bir araya gelerek ortak bir fon olusturmus, siire sonunda hayatta kalanlar bu fonu paylasmustir.
Ancak, oliim riskini géz ard1 eden bu sistem, zamanla degisime ugrayarak Slen bireylerin haklarmin
korunmasini iceren modern hayat sigortaciligina dontismdiistiir (Bsliikbas: ve Pamukgu, 2009: 55).

Sigortaciigin kiiresel capta yayginlasmasi, Avrupanin koloni déneminde hiz kazanmustir. Avrupa
tilkeleri, kolonilerinde sigorta sistemlerini uygulamaya baslamis, boylece sigorta sektorii uluslararasi
bir boyut kazanmistir (SEGEM, 2014: 9). Avrupa kokenli sigorta sirketleri, uzun bir siire boyunca
kolonilerdeki sigortaciligi kontrol etmis, ancak 20. ytizyilin ortalarindan itibaren bagimsiz devletlerin
ulusal sigorta politikalar1 gelistirmesiyle yerel sigorta sirketleri giliclenmistir. Son yillarda, 6zellikle
gelismekte olan tilkelerde sigortaciligin yayginlasmasi ve sigorta bilincinin artmasiyla birlikte, sigorta
sektoriinde biiytiik bir dontisiim yasanmaktadir. Teknolojik gelismeler, dijital sigortacilik uygulamalari
ve biiyuk veri analitigi gibi yenilikler, sigortaciigin gelecegini sekillendiren en onemli faktorler
arasinda yer almaktadir (Ergenekon, 1995: 4).

Tiirkiye’de sigortaciligin gelisimi

Turkiye'de sigortaciligin tarihsel gelisimi, 19. yiizyilin ikinci yarisina kadar uzanmaktadir. Bu
donemden once sigortaciliktan soz etmek miimkiin olmasa da Anadolu’daki bazi koylerde
yardimlasma ve dayanisma amaciyla olusturulan topluluklar bulunmaktaydi. Ancak bunlar modern
sigortacilik anlayisina uymamakta, daha ¢ok sosyal dayanisma odakli yapilar olarak kalmaktaydi
(Ererdi, 1998: 25).

Osmanli Dénemi'nde sigortaciligin ilk kez sistematik bir sekilde uygulanmasi, 1870 yilinda Beyoglu
yangint sonrasina denk gelmektedir. Yangin sonrasinda Osmanli topraklarinda yabanci sigorta
sirketleri faaliyete baglamistir. Sun, Northern ve North British adli ingiliz sigorta sirketleri 1872 yilinda
temsilcilikler agarak Tiirkiye'deki ilk sigortacilik faaliyetlerini baslatmuslardir (Ererdi, 1998: 25).
Ingilizlerin ardindan Fransizlar ve diger Avrupa tilkeleri de Osmanli topraklarinda sigorta alaninda
etkinlik gostermeye baslamis ve 1891 yilinda Union de Paris (UAP) gibi sirketler acentelik agmistir
(Ergenekon, 1995: 10). Ancak, bu dénemde sigorta sirketlerinin faaliyetlerini diizenleyen herhangi bir
yasa ya da devlet denetimi bulunmadig: i¢in sigorta sirketleri serbest bir sekilde faaliyet gostermis,
poligelerini Ingilizce veya Fransizca diizenlemis ve sigortalilarin haklarimi goz ardi etmislerdir
(Boliikbas1 ve Pamukgu, 2009: 61-62). Bu baglamda, 1893 yilinda Osmanlt Umum Sigorta Sirketi adiyla
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ilk yerli sigorta sirketi kurulmustur. 1900 yilinda 44 sigorta sirketi bir araya gelerek sabit bir yangin
tarifesi belirlemistir (Nomer ve Yunak, 2000: 46).

Sigorta faaliyetlerinin daha sistemli hale gelmesi i¢in 1914 yilinda ¢ikarilan yasalarla yabanci sigorta
sirketleri denetim altina alinmaya ¢alisilmis, teminat gosterme ve vergi verme zorunlulugu getirilmistir.
Osmanli'nin son dénemlerinde yerli sigorta sirketleri kurulmaya devam etmis ve 1916'da “Tiirkiye Milli
Sigorta Sirketi” faaliyete gecmistir (Boltikbast ve Pamukcu, 2009: 62).

Cumhuriyet déneminde sigortacilik alaninda daha sistematik ve hukuki bir yap1 olusturulmus, 1927
yilinda sigortaciligin diizenlenmesine iliskin bir yasa cikarilmistir. Aym doénemde Atatiirk'iin
talimatiyla 1925 yilinda Anadolu Anonim Tiirk Sigorta Sirketi kurulmus, devlet ve yerli sirketler sigorta
alaninda aktif rol almaya baslamistir. 1929'da Milli Reastirans T.A.S. kurulmus ve 1935'te Stimerbank
tarafindan Giiven Sigorta faaliyete gecmistir. 1959 yilinda ise 7397 sayili Sigorta Sirketlerinin
Murakabesi hakkindaki Kanun kabul edilerek sigorta sektorii ciddi bir denetim altina alinmistir
(Boliikbas1 ve Pamukgu, 2009: 64-65).

Sigortacilik alaninda en biiyiik degisikliklerden biri, 1987 yilinda 3379 sayili yasa ile gerceklesmistir. Bu
yasa ile sigorta sirketlerinin mali yapilarinin gticlendirilmesi ve sigorta aracilarinin statiilerinin yeniden
diizenlenmesi amaglanmistir. 1994 yilinda Hazine Miistesarlig1 Teskilat Kanunu ile Sigortacilik Genel
Midirliigt kurulmus ve sigorta sektoriiniin denetim mekanizmalar1 giiclendirilmistir (Boliikbast ve
Pamukgu, 2009: 64-65). 2001 yilinda Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim Sistemi Kanunu kabul
edilmis, 2007'de ise 5684 sayil1 Sigortacilik Kanunu yiiriirliige girmistir. Bu yasa, sektoriin giivenli ve
istikrarli bir ortamda galismasinmi saglamak icin faaliyete baslama, teskilat, yonetim ve denetim
konularinda o6nemli hiikiimler getirmistir (Boliikkbast ve Pamukcu, 2009: 64-65). Tiirkiye'de
sigortaciligin gelisimi, yabanci sirketlerin etkisiyle baslamis, ancak zamanla yerli sermayenin de bu
sektorde etkin hale gelmesiyle daha giivenli ve diizenli bir yapiya kavusmustur.

Literatiir taramasi

Genellestirilmis dogrusal modeller, klasik dogrusal modellerin kullanilamadig durumlarda tercih
edilen alternatif bir modeldir. Ozellikle sigortacilik alaninda hasar rezervi, fiyat tahmini ve tazminat
gibi konularda son dénemlerde yogun ilgi goren bir istatistiksel teknik olmustur. Literatiirde gerek
sigortacilik alaninda gerekse genellestirilmis dogrusal modeller konusunda ¢ok sayida calisma
bulunmaktadir. Bu ¢alismalarin bir kismi asagida 6zetlenmistir:

Sigortacilik alaminda yapilan calismalar;

Rutter (1969), yangin algilama sistemleri, yangin sondiiriiciiler, 1sitma cihazlari, yanici sivi depolari ve
su hidrantlarinin yangin sigortas: primleri tizerindeki etkisini incelemistir.

Kanada Ahsap Konseyi (2002), ise ticari binalarda yap1 sinifi, kullanim tipi, koruma seviyesi ve dis risk
faktorlerinin sigorta primleri tizerindeki etkisini analiz etmistir. Bu ¢alismalar, sigortacilik sektoriinde
risk yonetimi ve prim tespit stireclerinin daha giivenilir hale gelmesini saglamaktadir.

Lin (2009) bina yapisin1 ve kullanim tipini esas alarak yangin riskini degerlendirmis ve risk seviyelerine
gore prim belirleme yontemleri gelistirmistir.

David (2015), ise 18. ytiizyilda yangin sigortasi primlerinin belirlenmesinde bina yapis1 ve gat1 tipinin
dikkate alindigin1 vurgulamaktadir.

Gumiis ve Uzekmek (2019), analitik hiyerarsi yontemini kullanarak yangin sigortalarinda risk
hesaplamasi yaparak primi etkileyen faktorleri belirlemeye calismislardir. Calisma bulgularinda
sondiirme ve yangin algilama sistemlerinin, elektrik techizatinin ve konut sakinlerinin 6zelliklerinin
prim tizerinde etkili oldugu vurgulanmustir.

Basaran (2021) ve Karakas (2025), calismalarinda sigorta bilincini 6lgmeyi planlamislardir. Basaran
(2021), calismasinin sonucunda Trabzon ilinde sigorta bilincinin diisiik oldugunu, Karakas (2025) ise
Sivas ilinde sigorta bilincinin iyi seviyede oldugunu fakat hentiz istenen sigortaliik oranimna
ulasilmadigini vurgulamistir.

Frees ve Huang (2023), sigorta fiyatlama konusunda aktiierleri dogru yonlendirebilmek adimna
sigortalilar1 smiflandirmis ve bu siflandirmanin uygunlugunu sosyal ve ekonomik ilkelerle
incelemistir.

Yadav (2023), otomobil sigortalarinda prim fiyatin etkileyen faktorleri belirleyerek otomobil sigorta
pazarinin genisletilmesi tizerine galismistir.
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Genellestirilinis dogrusal modeller alaninda yapilan ¢calismalar;

Ttiizel ve Sucu (2012), sifir yigilmali regresyon modellerini kullanarak hasar sikliklarini analiz etmis ve
klasik say1 modellerinin sifir degerindeki yigilmay:1 agiklamada yetersiz kaldigini gostermistir.
Calismalarinda, sifir yigilmali modellerin klasik modellere kiyasla daha basarili sonuglar verdigi tespit
edilmistir.

Erdemir ve Sucu (2016), hayat dis1 sigortalarin istatistiksel analizinde GDM ve kredibilite kuramim
birlikte ele alarak model bilesenlerinin giivenilirlik tizerindeki etkisini incelemislerdir. Calismada,
dogrusal bilesenin aciklayici degiskenlerinin kredibiliteyi etkiledigi ancak bag fonksiyonunun
kredibilite tizerindeki etkisinin smurl1 oldugu belirlenmistir.

[lhan (2018), ise hem GDM hem de genellestirilmis toplamsal modelleri kullanarak hasar siklig1 ve
siddetini analiz etmis, fiyatlama tahminleri gerceklestirmis ve risk primi hesaplamalarimi yapmuistir.
Risk primlerinin karsilastirilmast sonucunda, tek degiskenli risk primi tahminlerinde belirgin
farkliliklar gozlemlenirken, ¢ok degiskenli modellerin tahminleri birbirine daha yakin sonuglar
vermistir. Bu ¢alismalar, sigorta sektoriinde modelleme yontemlerinin gelistirilmesine énemli katkilar
saglamaktadir.

Arslan ve Altas (2019), genellestirilmis dogrusal modeller yardim ile sigorta sirketlerinin hasar
rezervlerini modellemistir. Calismada, bir sigorta sirketinin 10 yillik hasar 6demesi verileri
kullanilmistir. Calismada cesitli genellestirilmis dogrusal modeller kurularak kurulan modellerin
uygunlugu ve performanslar1 degerlendirilmistir. Calisma bulgularma gore, asir1 yayilmis negatif
binom dagilimimin kullaniminin daha uygun oldugu saptanmustir.

Yontem

Bu baglik altinda 6ncelikle Ustel Dagilim Ailesi (UDA) tanitilacak, sonrasinda Genellestirilmis Dogrusal
Modeller (GLM) hakkinda teorik bilgilere yer verilecektir. Teorik bilgilerden sonra analiz sonuglar1
paylasilacak ve yorumlanacaktir.

Genellestirilmis dogrusal model i¢in ilk ve en 6nemli 6l¢iit, bagiml degiskenin tistel dagilim ailesinden
geliyor olmasidir. Calismada kullanilan yanit degiskeni 6zel bir normal dagilim tipi sergilediginden
tstel dagilim ailesinin bir tiyesidir ve GLM kurulumu icin uygundur. Genellestirilmis dogrusal
modellerde, klasik modellerdeki varsayimlar aranmadigindan ve yanit degiskeni tistel ailenin bir tiyesi
oldugundan galismada GLM kurulumu tercih edilmis, klasik modeller tercih edilmemistir.

Calismada, etik kurul onayna ihtiya¢ duyulmamaktadir.
Ustel dagilim ailesi

Genellestirilmis dogrusal modeller (GLM), klasik dogrusal regresyon teorisine kiyasla énemli 6l¢tide
gelistirilmis bir yaklasimdir. Bu yontemin en dikkat cekici avantaji, dogrusal regresyonun aksine
yalnizca normal dagilimla sirli kalmayip, daha genis bir dagilim ailesiyle calismaya olanak
tanimasidir. GLM, tistel dagilim ailesine ait gesitli dagilimlari kullanabilme kapasitesine sahiptir ve bu
ozelligi, sigorta verilerinin analizi ve modellenmesinde 6nemli bir esneklik saglamaktadir.

Ustel dagilim ailesinin genel formu asagidaki gibidir:
- ¥i8i=b(6:)
fi236,9) = exp{CEIE + (7, 0)

fi(y 6i, ¢), Yi'nin kesikli veya siirekli bir rastgele degisken olmas: durumunda, olasilik yogunluk
fonksiyonunu temsil etmektedir. Burada a(.), b(.), ve c(.) fonksiyonlari, tistel dagilim ailesine ait
dagilimlarin genel formunu tamimlamaktadir. 0; = g(ui) ifadesi, tistel dagilim ailesi i¢in kanonik
parametreyi gostermekte olup, ayni zamanda Yi rastgele degiskeninin beklenen degerinin bir
fonksiyonudur. Yayilim (6lcek) parametresi olan ¢ > 0 baz1 dagilim ailelerinde sabit ve bilinen bir deger
alirken, diger durumlarda 0i ile birlikte veriden tahmin edilmesi gereken bilinmeyen bir parametre
olarak ele alinmaktadir.

ai(¢), b(0i) ve c(yi, ¢) fonksiyonlarinin farkl secimleri, farkh dagilim smiflarimi ve Genel Lineer Modeller
(GLM) gercevesinde alternatif ¢oziim yaklasimlarini belirlemektedir ({lhan, 2018: 6).

Genellestirilmis dogrusal modeller

Ingiliz istatistikci John Ashworth Nelder (1924-2010) ve isko¢ matematikci Robert William Maclagan
Wedderburn (1947-1975), 1972 yilinda Genellestirilmis Dogrusal Modelleri (GLM) formiile etmislerdir.
GLM cergevesinde bagiml degiskenin dagilimi, tistel dagilim ailesine ait olmal1 ve bu aile icerisinde
normal, binom, Poisson, tistel ve gamma dagilimlar: yer almaktadir.
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Genellestirilmis dogrusal modeller, klasik dogrusal modellerin bir genislemesi olup, dogrusal model
varsayimlarmin saglanmadigi durumlarda (6rnegin, normal dagilim gostermeyen veya sabit varyansa
sahip olmayan verilerde) veri dontisiimiine alternatif olarak kullanilabilmektedir. Hem dogrusal hem
de dogrusal olmayan modellerde, bagimli degiskenin normal dagilima sahip oldugu varsayimi yaygin
olarak benimsenmektedir (Gupta, 1999: 173-188).

GLM, bagiml degiskenin normal dagilimdan farklh bir dagilima sahip olmasina ve dogrusal olmayan
yapilar ile modellenmesine imkén tanimaktadir. Modelin temel formiilasyonu, klasik dogrusal modelle
biiyiik 6lgtide benzerlik gosterirken, dagilim ve bag fonksiyonunun belirlenmesi stireci farklilik arz
etmektedir. GLM, olabilirlik maksimizasyonu igin iteratif en kiigiik kareler yaklagimini gerektirse de
tahminleme ve ¢ikarim siirecleri En Cok Olabilirlik Tahmini (Maximum Likelihood Estimation)
teorisine dayanmaktadir (Wood, 2006: 59).

GLM genel yapu itibariyle asagidaki esitlikteki gibidir.

g(k) = Xip

Genellestirilmis Dogrusal Modeller (GLM), ii¢ temel bilesen cercevesinde incelenmektedir. Bu
bilesenler; yanit degiskeninin dagilimmi tanimlayan rasgele bilesen, her bir gozleme karsilik gelen

dogrusal 6n kestiricileri iceren sistematik bilesen ve bu iki bilesen arasindaki iliskiyi belirleyen bag
fonksiyonudur. Bu bilesenler asagidaki sekilde ifade edilebilir:

Rasgele Bilesen: Yanit degiskeninin, tistel dagilim ailesine ait belirli bir dagilima sahip oldugu ve her
bir gozlemin bagimsiz olarak elde edildigi yapiy1 temsil etmektedir.

Sistematik Bilesen: Her gozlem icin dogrusal bir 6n kestirici tanimlayan bilesendir ve xil, xi2...xir gibi
aciklayici degiskenleri icermektedir. Bu bilesen asagidaki sekilde ifade edilir:

ni = B0 + B1xil + ... + Prxir

Burada, Bl, ... , Br bilinmeyen parametreler, BO sabit terim ve xij aciklayic1 degiskenlerdir. GLM nin
onemli avantajlarindan biri, dogrusal 6n kestiricinin yapisimin klasik dogrusal modellerle benzer
olmasidir. Bu nedenle, dogrusal 6n kestirici se¢iminde farkl: yapilar kullanilabilmektedir (Wood, 2006:
59).

Bag Fonksiyonu: Klasik dogrusal modellerde ortalama, aciklayici degiskenlerin dogrusal bir
fonksiyonu iken, GLM’de ortalamanin monoton bir dontisiimii agiklayici degiskenlerin dogrusal
fonksiyonuna karsilik gelmektedir. Tersi alinabilen ve esnek bir yapiya sahip olan g(.) fonksiyonu,
dogrusal on kestirici ile Yi degiskeninin beklenen degeri pi arasinda bir iliski kurmaktadir. Bu nedenle,
bu fonksiyon bag fonksiyonu olarak adlandirilmaktadir.

g(w) =ni= PO+ Plxil + ... + Prxir

Bag fonksiyonunun tersi aliabilir olmasi nedeniyle yukaridaki esitlik alternatif bir bicimde asagidaki
gibi de ifade edilebilmektedir (Ilhan, 2018: 9):

;= g-1(ni)= g-1 (PO + P1xil + ... + Prxir)
GLM’de uyum iyiligi testi
GLM'nin bir bileseni olan sistematik bilesen ile yanit degiskeninin beklenen degeri arasindaki iligki link

fonksiyonlar1 yardimi ile modellenmektedir. En uygun link fonksiyonunun segilmesi i¢in uyum iyiligi
testlerinden faydalanilir.

Uyum iyiligi sinamalari, sapma 6l¢iisli, Pearson Ki-Kare istatistigi ve bilgi kriterleri olmak tizere tig
farkh sekilde yapilabilir (Agresti, 2015: 138).

Analiz ve bulgular

Bu baslik altinda analiz sonuclarma yer verilecek ve bulgular yorumlanacaktir. Calismada Kiitahya
ilinde, 2024 Haziran - Aralik dénemine ait 6zel bir sigorta sirketinin 500 adet konut poligesi verileri
kullanilmustar.

Konut polige primini tahmin etmek amaciyla yapilan bu ¢calismada, toplam prim tutar1 bagimli degisken
olarak alinmistir. Calismanin agiklayici degiskenleri ise m?, bina tipi, konutun konumu ve bina yas1
olarak belirlenmistir. Calismada kullanilan bina tipi degiskeni kategorik bir degisken olup, apartman,
miistakil ve villa tipi olmak tizere {i¢ gruba sahiptir. Bu degisken disinda kullanilan diger biitiin
degiskenler niimeriktir. Tim bu degiskenlere ait tanimlayici istatistikler Tablo 1’de paylasilmistir.

Tablo 1: Degiskenlere Ait Tanimsal statistikler
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Degisken Gozlem Sayis1 | Ortalama St. Sapma Min. | Max.
Toplam Prim (Y) 500 7529,8095 2057,5141 2000 | 13000
m?2 500 114,6200 30,0088 40 165
Bina Tipi (BT) 500 1,2860 0,5804 1 3
Konutun Konumu (KK) | 500 3,1560 2,4851 1 11
Bina Yas: (BY) 500 8,9560 4,6165 1 25

Tablo 1 incelendiginde, 500 policeye ait toplam prim tutarlarmimn 2.000 TL ile 13.000 TL araliginda
oldugu, konutlarmn 40 ile 165 m? arasinda degiskenlik gosterdigi goriilmektedir. Calismada bina tipi icin
1: Apartman, 2: Miistakil ve 3: Villa atamas1 yapilmistir. Konutun konumu incelendiginde, konutlarmn
birinci katta ila on birinci katta bulundugu goriilmektedir. Son olarak bina insa y1l1 1999 (25 yas) ile 2023
(1 yas) arasinda degismektedir.

Degiskenlerin tanimsal istatistikleri incelendikten sonra degiskenlerin kendi igerisindeki dagilimlari
incelenmis ve asagida grafiksel olarak sunulmustur. m? degiskeninin dagilimi Grafik 1’deki gibidir:
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Grafik 1: m? Degiskenine Gore Binalarmn Dagilimi

Grafik 1’e gore, binalarin %51 40-60 m?, %11’i 61-80 m?2, %20’si 81-100 m?, %21i 101-120 m?, %21'i 121-
140 m? ve %18’1 141-160 m? dir. En az orana sahip olan m?, 161 ve {izeri olup %4’liik bir paya sahiptir.
Bina tipine gore dagilimlar Tablo 2'deki gibidir:
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Grafik 2: Bina Tipine Gore Dagilimlar

Grafik incelendiginde, calismaya konu olan 500 binanin %78’i apartman, %16’s1 miistakil ve %6’s1 villa
tipindedir.

Binanin konumuna gore dagilimlar1 Grafik 3'teki gibidir:
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Grafik 3: Binanin Konumuna (Kat) Gore Dagilimlar

Grafige gore, konutlarin %26’s1 birinci katta, %32’si ikinci katta, %16’s1 tiglincii katta, %51 dérdiincii
katta ve %21’i bes ve iizeri bir katta bulunmaktadir.

Son olarak, bina yasina gore dagilimlar Grafik 4'teki gibidir:
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Grafik 4: Bina Yasina Gore Dagilimlar

Grafik 4 incelendiginde, binalarin %27’sinin 0-5 yas arasi, %39 unun 6-10 yas arasi, %26’sinin 11-15 yas
arasi, %7’sinin 16-20 yas aras1 ve %1’inin 21 yas ve {izeri bir yasta oldugu goriilmektedir.

Calismanin bu asamasinda, tanimsal istatistikler ve degiskenlerin dagilislar1 grafiksel olarak
paylasildiktan sonra GLM kurulmustur. GLM kurulmadan o¢nce uygun link fonksiyonunu
belirleyebilmek icin uyum iyiligi testlerinden bilgi kriterlerine bakilmis ve sonuclar1 Tablo 2'de
paylasilmistir:

Tablo 2: Uyum lyiligi Sonuglar

AIC BIC
Birim 9051,191* 9061,621*
Ters 9072,711 9081,140
Log 82862,266 82866,110

GLM’de link fonksiyonuna karar verirken bilgi kriterleri agisindan en diistik degerleri veren model, en
uygun model olarak belirlenir. Tabloya gore birim (identity) link fonksiyonu, bilgi kriterleri agisindan
en uygun fonksiyondur. Dolayisi ile calismada birim link fonksiyonu dikkate alimarak GLM kurulmus
ve model sonuglar1 Tablo 3'te sunulmustur.

Tablo 3: {lgili Degiskenlerle Kurulan Genellestirilmis Dogrusal Model

Katsavi 95% Giivenilirlik
Toplam Prim Tutar: % Standart Hata

(exp (b)) Alt Sinir Ust Sinir
Sabit 1879,376 273,5849 1343,159 2415,592
m? 50,323 2,2132 46,986 55,661
Bina Tipi (BT) 5,969 1,7475 8,427 15,416
Konutun Konumu (KK) -45,146 23,6219 -93,444 -0,848
Bina Yags1 (BY) 3,175 1,4117 3,928 60,421
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Yukarida yer alan tabloda model katsayilari, katsayilara ait standart hata ve %95 giiven araliklarinin
bulundugu goriilmektedir. Elde edilen ¢ikt1 sonuglarma gore model asagidaki gibi kurulabilir:

Y =1879,376 + 50,323 M2 + 5,969 BT - 45,146 BK + 3,175 BY

m?, bina tipi, bulunulan kat ve bina yas1 degiskenleri ile kurulan GLM sonuglarina gore, m?, bina tipi ve
bina yas1 degiskenlerinin katsayilar1 pozitif olarak bulunmustur. Buna gore, bu degiskenler yasanan
degisimler konut polige fiyatlarinda artisa neden olmaktadir. m? degiskeninde yasanan bir degisim
police fiyatlarinda 50,323 kat, bina tipi degiskeninde yasanan bir degisim polige fiyatlarinda 5,969 kat
ve bina yasinda yasanan bir degisim fiyatlarda 3,175 kat artisa neden olmaktadir. Bulunan katsayilarmn
pozitif olmasi teorik olarak uygundur. Ciinkii m? azaldikca ddenecek prim tutarinin da azalmasi
beklenir. Ote yandan yeni binalarda yipranma az oldugu igin burada da prim tutarinin daha az gikmasi
olasidir. Konutun konumuna ait katsayimnin negatif cikmasi da teorik olarak uygundur. Ciinkii zemin
katlar sel ve su baskinina daha meyilli oldugu icin ytiksek risk barmndirir. Ara katlara dogru ¢ikildik¢a
risk azaldig1 i¢in prim tutarinda azalis gozlemlenebilmektedir.

GLM modeli kurulduktan sonra modelde kullanilan degiskenlerin tek tek anlamliliklarinin
arastirilmast  gerekmektedir. Bu amagla genellestirilmis dogrusal modellerde, Wald testi
kullanilmaktadir. {lgili testin sonuglar1 Tablo 4’teki gibidir:

Tablo 4: GLM’ye Ait Wald Test Istatistikleri

Degiskenler Wald Ki-Kare |sd | Olasilik (p)
Sabit 47,189 1 0,000
m? 537,776 1 0,000
Bina Tipi (BT) 8,196 1 0,004
Konutun Konumu (KK) | 3,983 1 0,046
Bina Yas: (BY) 4,984 1 0,026

Olasilik sonuglari incelendiginde, tiim degiskenlerin anlamli bulundugu goriilmektedir (p<0,05).
Sonug

Sigortaciligin en temel islevlerinden biri, finansal kaynak olusturmak ve bu kaynaklar: cesitli yatirim
araglar1 aracilifiyla ekonomiye kazandirmaktir. Sigorta sektoriintin yonettigi fonlar, sigortali bireylerin
gontillii tasarruflariyla olusturulmakta olup, toplanan primler mali piyasalara aktarilmakta ve verimli
yatirim alanlarina yonlendirilmektedir. Olusturulan bu fonlar, sigortalilarin karsilasabilecegi riskler
sonucunda olusabilecek zararlarin tazmini i¢in kullanilmakta ve boylece risk, sigorta kapsamindaki
bireyler arasinda paylasilmaktadir.

Sigortacilik sektorti gelisimine paralel olarak zamanla biiytimiis ve branglari gesitlenmistir. Konut
sigortalar1 da bu alandaki 6nemli branslardan biri olmustur. Gerek konutlarini sigortalatmak isteyen
bireyler gerekse sigorta sirketleri konut sigortalari igin prim tutarm tahmin edip o tutara gore hareket
etmek isterler. Bireyler kurulan modellerden fikir alarak biitcelerini ona gore ayarlayip en uygun fiyat:
veren sigorta sirketini secerler. Sigorta sirketleri ise ortalama bir fiyatin tstiinde fiyat vermesi
durumunda miisteri kaybetme riski ile karsilagir. Ote yandan daha az bir fiyat vermesi durumunda
olasi risklerde hasar1 tazmin edemezler. Dolayistyla sektordeki tiim paydaslar polige fiyatini etki eden
faktorleri ve bu faktorlerin fiyati ne kadar etkiledigini bilmek isterler. Konut sigortalarinda prim
tahminine yonelik az sayida calisma bulundugundan bu ¢alisma ile sektordeki tiim paydaslar i¢in bir
model olusturulup yol gostermek amaclanmistir. Bu amacla genellestirilmis dogrusal modeller
kullarilarak bir model ortaya atilmis, model yardimu ile polige fiyatin etkileyen faktorlerin etkilerinin
ne oranda oldugu tespit edilmeye calisilmistir. Calismada, Kiitahya ili icin 6zel bir sirkete ait 2024 yil1
Haziran-Aralik donemlerinde hazirlanan toplam 500 adet konut poligesine ulagilmistir. Konut tipi, m?,
bina yast ve konutun konumu degiskenleri modele, agiklayici degiskenler olarak eklenmistir.
Calismada kullanilan degiskenlerin dagilimi incelenmis ve calismaya konu olan 500 konutun;

e  %5'inin 40-60 m2, %11'inin 61-80 m2, %20’si 81-100 m2, %211 101-120 m?, %21’i 121-140 m2 ve %18'i
141-160 m? oldugu,

e %78iapartman, %16’s1 miistakil ve %6’s1 villa tipinde oldugu,

e  %26’s1 birinci katta, %32’si ikinci katta, %16’s1 tigtincii katta, %5’i dordiincii katta ve %21’i beg ve
tizeri bir katta bulundugu,

e %27'sinin 0-5 yas aras1, %39 unun 6-10 yas arasi, %26’sinin 11-15 yas aras1, %7’sinin 16-20 yas arasi
ve %1’inin 21 yas ve tizeri bir yasta oldugu gozlenmistir.
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Genellestirilmis model sonuglarina gore konut polige fiyatlar1 tizerinde en etkili faktoriin sirasryla m?
ve konutun konumu oldugu saptanmustir. Police fiyatlarini en az diizeyle etkileyen faktorler ise bina
yas1 ve konut tipi degiskenleridir. Modelde elde edilen parametreler hem istatistiksel hem de teorik
olarak anlamlidir.

Literatiirde prim hesaplamalarina dair galismalar incelendiginde, Kalkan (2019) prim tahminlemesi
yaptig1 calismasinda, bina katsayisini prim tizerinde etkili bir faktor olarak ele almis ve kat sayisinin
primleri arttirdigini vurgulamistir. Bu calismada da konutlarin konumu (konutun bulundugu kat)
modele eklenmis ve konut polige fiyatlarinda etkili bir degisken oldugu sonucuna ulasilmistir. Giimiis
ve Uzekmek (2019), konut sigortalarinin 6zel bir tiirii olan yangin poligelerinde prim tizerinde etkili
faktorleri arastirirken hem bina 6zelliklerini hem de konut sakinlerinin 6zelliklerini dikkate alarak bir
model olusturmustur. Calisma sonuglaria gore sondiirme ve yangin algilama sistemlerinin, elektrik
techizatiin ve konut sakinlerinin 6zelliklerinin prim {izerinde etkili oldugu ifade edilmistir. Benzer
sekilde de bu calismada da konut 6zellikleri modele bagimsiz degiskenler olarak eklenmistir. Ve modele
alinan bu degiskenlerin, prim fiyat1 tizerinde etkili oldugu sonucuna ulasilmistir.

Konut poligelerinde prim fiyatin1 etkileyen faktorler, konut 6zellikleri, konutta yasayan bireylerin
ozellikleri ve bulunulan risk bolgesi gibi cesitlere ayrilmaktadir. Literatiirde konut sigorta primlerini
tahminlemeye yonelik ¢ok az ¢alisma bulundugundan, gelecekte yapilacak ¢alismalarda yukarida
sayilan faktorler ayri ayr1 degerlendirilerek bir model kurulmasi 6nerilir. Calisma bulgularina goére, m?
ve konutun konumu degiskenleri, fiyat {izerinde en etkili degiskenler olarak belirlenmistir. Bu
baglamda, konutlarimi sigortalatmak isteyen bireyler m?, konutun konumuna gore ortalama bir fiyat
belirleyip biitcelerini bu ortalama fiyata gore belirleyebilirler. Ote yandan sigorta sirketlerinin de polige
fiyat1 sunarken ozellikle bu degiskenleri goz oniine almalar1 faydali olacaktir. Ayrica, bu ¢alismada
Kiitahya ili i¢in prim tahmini yapilmisti. Gelecekte yapilacak calismalarda farkl risk bolgelerindeki iller
icin aymi degiskenler kullanilarak modelleme yapilmas: ve bulgularin karsilastirilmasi, farkh
degiskenler kullanilarak da fiyat tahminine dair yeniden bir model kurulmas: 6nerilir. Ayrica, politika
yapicilarin literattirdeki modellerden yola cikarak konut sigortalarinda bilinci arttirmak icin galisma
yapmalari (6rnegin konut sigortalari, zorunlu hale getirilebilir) ve sayede toplumda konut sigortalarma
yonelik farkindalig1 arttirmalar: onerilir.
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