B M I] Arastirma Makalesi

BUSINESS & MANAGEMENT STUDIES:

AN INTERNATIONAL JOURNAL
Vol.:8 Issue:3 Year:2020, 3274-3301

ISSN: 2148-2586

Citation: Yakut, E., Multinominal Probit Model Ile Konut Secimine Etki Eden Faktorlerin
Belirlenmesi: Osmaniye Ili Uygulamasi, BMI]J, (2020), 8(3): 3274-3301, doi:
http:/ /dx.doi.org/10.15295/bmij.v8i3.1598

MULTINOMINAL PROBIT MODEL ILE KONUT SECIMINE ETKI
EDEN FAKTORLERIN BELIRLENMESi: OSMANIYE iLI
UYGULAMASI

Emre YAKUT ! Received Date (Bagvuru Tarihi):  15/08/2020
Accepted Date (Kabul Tarihi):  11/09/2020

Published Date (Yayin Tarihi): 25/09/2020

0z Konut sektoriinde arz fazlah§imi azaltmak amaciyla bankalar diigiik faizli kredi
kampanyasi baslatarak konut talebinde bulunan bireylerin konut sahibi olmasini tesvik
Anahtar Kelimeler: ederken, bu durum konut sektériiniin pazarimin hareketlenmesine de olumlu olarak katk:

saglamaktadir. Bireylerin biitcelerine uygun ve konutlarin sundugu ézelliklere iligkin olarak
kendileri icin en uygun konutu se¢meleri 6nem arz etmektedir. Bu dogrultuda calismanin
Multinominal Probit Regresyon —amaci, bireylerin konut secimleri tizerinde etkili olan faktorlerin belirlenerek konutun

Modeli, ozellikleri ile bireylerin konut secimi olasii§r arasindaki iliskilerin ortaya konulmasidir.
Aragtirmadaki gerekli veri seti kolayda 6rnekleme yontemiyle Osmaniye’de konut seciminde

Konut Secimi,

Konut Sektori, bulunan 813 kisiye anket uygulanms, ankete katilanlarin %23,7’si apartman dairesi,
%46,9"u site ve %29,4"1i miistakil evi sectiklerini ifade etmiglerdir. Bu kapsamda bireylerin
JEL Kodlar: konut secimi tizerinde etkili olan faktérlerin belirlenmesi icin Stata 11 yazilimiyla Ki-kare

testi uygulanarak anlamli olan degiskenler belirlenip, multinominal probit regresyon
R21 modeliyle tahmin modeli gerceklestirilmis, konut secimi tizerinde etkili olan degiskenlerin
marjinal etkileri hesaplanarak yorumlanmstir. Yapilan analiz sonucunda, bireylerin konut
C25 S L oy .
secimi ile konutun dzelliklerinden olan oyun parki, otopark, yesillik alamin olmasi, evin
D12 kullanim alan1 ve konutta kullanilan malzemenin kalitesi arasinda anlamly iliskinin oldugu
ortaya ¢ikmgtir.
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EXTENDED ABSTRACT

DETERMINATION OF FACTORS AFFECTING HOUSING SELECTION
THROUGH MULTI-NOMINAL PROBIT MODEL: CASE OF OSMANIYE
PROVINCE OF TURKEY

1. LITERATURE
1.1. RESEARCH SUBJECT

Housing is a space having a physical asset that is used to meet the need for shelter, one of the
basic physiological necessities (Anbarci, Giran, Tiirkan and Manisali, 2011). Independently of
individuals' economic status and personal choices, housing need is described as the difference between
the number and quality of housing required for individuals to meet their minimum housing needs and
the number and quality of housing available at the time of measurement (Chamber of Civil Engineers,
2008). Housing demand, on the other hand, is the concept that emerges as a result of supporting the
housing need with purchasing power and purchasing requests (Ozliik, 2014). Today, housing demands
are not only aimed at meeting the need for shelter, but it is also seen that housing is purchased as an
investment instrument and status indicator to provide economic and legal security (Tosun ve Firat,
2012). Housing is essential in terms of meeting individuals' need for shelter, protecting them against
external threats and ensuring the safety of the households (Yildirim and Baskaya, 2006:285; Celik and
Kiral, 2018:1012). In addition to the individuals' needs for shelter, housing contributes indirectly to
people in social and cultural, legal, and technological aspects, while it has a vital position in developing
social relations and gaining self-confidence in society (Tosun and Firat, 2012:176). Factors affecting
housing selection are classified under three titles: sociodemographic factors, economic factors, and the
structure factor indicating the characteristics of the housing. Apart from these, many variables,
including the customs and traditions of the society, can be shown as the factors affecting the choice of
housing by individuals; however, the literature review showed that the sociodemographic factors,
economic factors, and the features of the housing stand out in general (Celik and Kiral, 2018:1012).

1.2. RESEARCH PURPOSE AND IMPORTANCE

The purpose of this research is to calculate the change in the probability of housing selection by
determining the factors affecting individuals' housing selection in Osmaniye province, Turkey. For this
purpose, in our study, we will determine whether the relationship between the factors such as features
of the housing, the individuals' sociodemographic and economic factors, and the possibility of housing
selection is significant.

1.3. CONTRIBUTION of the ARTICLE to the LITERATURE

We think that the study will contribute to the individuals and contractors who will perform
housing selection in Osmaniye province, and we expect that this study will contribute to the literature
in terms of application area diversity of the Multinomial Probit model as an alternative to Multinomial
Logistic regression analysis, one of the discrete choice models.

2. DESIGN AND METHOD
2.1. RESEARCH TYPE

In terms of including statistical analysis, the study is a quantitative research study examining
the relationship between independent variables and the probability of dependent variable selection.

2.2. RESEARCH PROBLEMS

The problem of the study is to determine the variables that are significant by applying the Chi-
square test to the data obtained from the individuals participating in the questionnaire in order to
determine the factors affecting the housing choice of the individuals in Osmaniye. In this sense, the
problems of the research are to create a prediction model for housing selection by applying a multi-
nominal probit regression model and to calculate the marginal effects of factors affecting housing
selection to housing data obtained from individuals.
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2.3. DATA COLLECTION METHOD

The necessary data set used in the research was obtained by applying a questionnaire with a
convenience sampling method to 813 people who demanded housing in Osmaniye province. As a result
of the literature review, factors affecting housing selection were found as follows: household income,
the mortgage loan (economic factors); gender, age, marital status, educational background, profession,
number of family members, average monthly income, and number of children attending school
(sociodemographic factors); playground, parking lot, green area, environmental problems, location of
the housing, usage area of the house, quality of the material used, age of the building and heating system
(the structure factor showing the properties of the housing). The dependent variable of this study is the
individuals' housing choice of individuals, and it consists of three categories: 1. Flat, 2. Housing Estate,
and 3. Detached House. Independent variables in the study were determined with the help of literature
review and factors related to sociodemographic and economic indicators of individuals and features of
housing were determined as independent variables. Sociodemographic factors of individuals were
gender (male/female), age (31 years and below, 32-40, 41-50 and 51 years and older), marital status
(single/married/widow), educational background (secondary school and below/high
school/university and above), professional status (civil servant, worker, tradesman/self-employment,
other occupational groups), the number of family members (two and below, three, four and above), and
the number of children attending school (one, two and above, none). The monthly average income (2500
TL and below, 2501-3500 TL, 3501-4500 TL, 4501 TL and above) was an economic factor. The features of
the housing consist of the playground (none/available), parking lot (none/available), green area
(none/available), environmental problems (none/available), credit availability (no/yes), location of the
housing (close to the downtown/far from the downtown), usage area of the house (120 m? and below,
121-150 m?, 151 m? and above), the quality of the materials used (insignificant, neutral, significant), age
of the building (0-5 years, 6-10 years, 11-15 years, 16 years and over), the heating system of the housing
(coal-fired heating systems, wood coal burning stove, air conditioner and electric heaters, natural gas-
operated systems).

24. QUANTITATIVE/QUALITATIVE ANALYSIS

In investigating the relationships between dependent and independent variables, if the
dependent variable is qualitative, discrete choice models are used (Alpar, 2013:703). When the
dependent variable has more than two categories, it is recommended to apply multinomial logistic and
multinomial probit regression models. While there is an assumption that the odds ratios of the
categories should be independent of other categories in the multinomial logistic model since there is no
such assumption in the multinomial probit model, this method can be used in discrete choice models
(Greene, 2003:724; Sigeze, 2017: 442). In the multinomial logistic model, while the error terms show a
cumulative logistic distribution and there is an assumption that there is no correlation between the error
terms; in the multinomial probit model, on the other hand, when the error terms are distributed
normally, there may be a correlation between them (Sigeze, 2017:446; Alkan and Yarbasi, 2020:141).

2.5. RESEARCH MODEL

In the study, regarding the measurement model created with the help of the literature, factors
affecting individuals' housing selection were tried to be determined using the multinomial probit
regression model. Also, the marginal effects of independent variables estimated from the multinomial
probit regression model were calculated.

2.6. RESEARCH HYPOTHESES
The three research hypotheses determined by the purpose of the study are as follows:
Hi: Sociodemographic factors of individuals have a significant effect on housing selection.

Hj: Economic factors of individuals have a significant effect on housing selection.
Hj: The structural features of the housing have a significant effect on individuals' housing selection.
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3. FINDINGS AND DISCUSSION
3.1. FINDINGS as a RESULT of ANALYSIS

As a result of the multinomial probit regression model analysis, factors affecting individuals'
housing selection were interpreted by calculating their marginal effect values. By the variable of a
playground within the housing, individuals are 50.51% more likely to select the housing state, while
they are 13.72% and 36.79% less likely to select a flat and a detached house, respectively. By the variable
of a parking lot, individuals are 23.68% more likely to select the housing state, while they are 15.58%
and 8.10% less likely to select a flat and a detached house, respectively. By the variable of green area
within the housing, individuals are 13.09% and 21.06% more likely to select the flat and detached house,
respectively, while they are 34.15% less likely to select a housing estate. In terms of credit availability,
individuals are 12.36% more likely to select the housing state, while they are 14.77% less likely to select
a detached house. By the variable of usage area of the housing, individuals are 24.89% more likely to
select the flat with 120 m? and below compared to 121-150 m? while they are 17.50% less likely to select
a flat with a usage area of 151 m?and over, compared to 121-150 m?. In terms of the heating system of
the housing, compared to those who use air-conditioner and electric heaters, those who use natural gas-
operated heating systems are 14.06% more likely to select a housing estate, while they are 4.67% and
9.39% less likely to select a flat and a detached house, respectively.

3.2. HYPOTHESIS TEST RESULTS

It was understood that the H; and H» hypotheses were supported, which show that the variables
of age, marital status, educational background and an occupational group from sociodemographic
factors of individuals, and the monthly average income variable from economic factors have a
significant effect on individuals' housing selection. Hs hypothesis, which shows that features of the
housing such as a playground, parking lot, green area, the credit availability, the location of the housing,
the usage area of the housing, the quality of the materials used and the heating system have a significant
effect on individuals' housing selection, was supported.

3.3. DISCUSSING the FINDINGS with the LITERATURE

When the studies on housing selection are examined; the findings of the studies on the
relationship between sociodemographic and economic factors and housing selection (Yavuz and
Cemrek 2013; Seo and Kwon, 2017; Celik and Kiral, 2018; Samosir and Su, 2020), and the relationship
between the features of the housing and the housing selection (Alkan et al., 2014; Oktay et al., 2014;
Shekarian 2015; Olanrewaju and Woon, 2017; Memis, 2019) coincide with the findings of this study.

4. CONCLUSION, RECOMMENDATION AND LIMITATIONS
4.1. RESULTS of the ARTICLE

Findings obtained as a result of multinomial probit regression analysis within the scope of the
study have revealed that there is a significant relationship between the individuals' housing selection
and the features of the housing such as the playground, parking lot, green area, the usage area of the
housing, and the quality of the materials used in the housing. The classification success levels of the
multinomial probit model established in the housing selection estimation of individuals are measured
as 93.8% for the flat, 97.6% for the housing estate, 94.6% for a detached house, and 95.8% in total. It was
determined that, of the sociodemographic variables, age and educational background variables have a
significant effect on the selection of flats and detached houses, while the marital status variable on the
selection of flats, the individual's professional status on the selection of detached houses, and the
monthly average income levels on the selection of housing estates and detached houses.

4.2. SUGGESTIONS BASED on RESULTS

In further studies, it is recommended to investigate the housing selection of individuals in other
provinces and to compare the results of the studies to be obtained by applying different methods with
the results of this study.
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4.3. LIMITATIONS of the ARTICLE

The fact that the study was conducted for individuals who were in the selection of subjects in
Osmaniye, that individuals were very few in the selection of apartments and that those who were in the
selection of villas could not be determined an important limitation of the study. Another limitation of
the study is that house prices are not included in the study, and this will be taken into account in future
studies. In addition, the fact that multi-nominal probit analysis was applied to the data of the study is
another limitation of the study.

=77

Business & Management Studies: An International Journal Vol.:8 Issue:3 Year:2020 3278



Emre YAKUT

1. GIRIS

Tarih oncesi devirlerde avci toplayict insanlarin gocebe yasam stirdiigii ve
Tarim Devrimi ile birlikte Neolitik Cag basinda yerlesik hayata gecildigi
bilinmektedir. Tarihi devirlerin basinda insanlarin yerlesim icin yer secerken goz
ontinde bulundurduklar: etkenler, dogal ve beseri etkenler olarak ikiye ayrilmaktadir.
Konaklanacak yerin iklimi, tarim ic¢in verimli topraklara sahip olmasi, su kaynagina
sahip ve hayvanciliga uygun olmas: gibi dogal etkenlerin yaninda yerlesim yerinin
savunma i¢in uygun olusu, ulasim agisindan zorlu olmamasi gibi beseri etkenler de
yerlesim yerinin belirlenmesinde 6nemli etkiye sahip olmustur (Golbas, 2016).
Ortacagda bu durum, oncelikle ticaret alanlarinin cevresinde konaklamak ile yer
degistirmis, Sanayi Devrimi ile ivme kazanan kentlesme stireci, yerlesim yeri ve konut
se¢imi i¢in insanlarin goriislerinin biiytik olctide degismesine sebep olmustur (Es ve

Ates, 2004; Gtiven, 2016).

Literatiirde kent kavrami icin, “toplum hayatinin temel cekirdegi ve
karakteristigini olusturan tarihi ve yasal bir olusum” (Can, 2010: 3); “niifus yapisi, kan
bagi, etnik, dinsel, kiiltiirel, egitim seviyesi, gelenek, orf ve adetler acidan
tarklilasmanin oldugu yerlesim alanlar1” (Kaya, 2003: 7) gibi farkli tanimlamalara yer
verilmistir. Kentlesme kavrami, sanayilerde ve ekonomilerde yasanan gelismelere
bagl olarak kent sayilari ve buytkliklerindeki artis ile sonuglanan, toplumlarin,
orgtitlerin, is yapilariin ve insan iliskilerinin kentlere dogru egilimini gosteren niifus
artis1 ile aciklanabilmektedir (Keles, 1995). Kentlilesme kavrami ise insanlarin

beraberce yasadig1 diger kent insanlar1 ve kentin kendisi ile biittinlesmesidir (Giiven,

2016).

Tarim teknolojilerinin gelismesi ve ©nemli sanayi-ticaret merkezlerinin
kentlerde yogunlasmas: ile birlikte is imkénlarimin kentlerde daha fazla olmasi
sonucunda kentlere biiytiik kitleler halinde gocler oldugu gortilmektedir (Es ve Ates,
2004). Benzer sekilde BM, kent niifusunun 2030’a kadar %61 oraninda biiytiyecegini
ongormektedir (Avcilar ve Kara, 2015: 78). Niifus ve kentlesmenin artistyla birlikte

kentlerde konut taleplerinde artislar meydana gelmis, karsilanamayan talepler
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sonucunda go¢ edenlerin konut ihtiyaglarini kendi imkanlari ile karsilamaya ¢alismast

sonucu bu durum konut sorunu olarak goriilmeye baglanmustir (Oren ve Yiiksel, 2013).

Konut, temel fizyolojik ihtiyaclardan olan barinma ihtiyacini karsilamak tizere
kullanilan fiziki varlig1 olan mekandir (Anbarci, Giran, Tiirkan ve Manisali, 2011).
Konut ihtiyaci, bireylerin ekonomik durumlarindan ve kisisel secimlerinden bagimsiz
olarak en az barmnma ihtiyaclarmi karsilamalar: icin gereken konut sayisi ve
kalitesinden, 6lctildtigti an icin var olan konut sayis1 ve kalitesinden farkidir (ing,aat
Miihendisleri Odasi, 2008). Konut talebi ise konut ihtiyacinin satin alma giicti ve istegi
ile desteklenmesi sonucu ortaya gikan kavramdir (Ozliik, 2014). Giiniimiizde konut
talepleri yalmzca barmma ihtiyacinin karsilanmasima yonelik olmayip konutun
yatirim araci olarak, statti gostergesi olarak, ekonomik ve hukuksal giivence saglamak

amaciyla satin alinmasina da rastlanmaktadir (Tosun ve Firat, 2012).

Turkiye’de konutlar apartman dairesi, apart daireler, site, rezidans, bahgeli ev,
miistakil ev, villa ve hatta icerdigi teknolojilere gore akilli ev olarak adlandirilan
konutlar gibi bircok tipte goriilebilmektedir (Ozliik, 2014). Ayrica her konut tipinin
altinda sahip oldugu ozellikler degisebilmektedir. Bu anlamda bireyin satin alma
glcti, konutta yasayacak birey sayisi, konutun bulundugu muhit, ise-okula veya
merkezi yerlere uzakligi, ulasim imkanlari, konutun sahip oldugu sosyal olanaklar,
konut muhitinde yasayanlarin sosyo-ekonomik durumlari, konut olarak anilan fiziki
yapinin malzeme yapisi, 1sinma tiirii, satin alma esnasinda erisilebilecek finansal

destekler ve benzeri bir¢ok etki ile konut se¢imi tizerinde belirleyici olabilmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan 2020 yilinin Temmuz aymda
agiklanan Konut Satis Istatistikleri ‘ne gore konut satislari, 2019 yilinin Temmuz ayina
gore %124,3 artis gostermis olup toplamda 229.357 konut satilmistir. Bu satislarmn
yaklasik %57’si ipotek araciligiyla gerceklesmistir. Buna gore, bankalarm konut
kredisine iliskin uyguladiklar1 faiz oranlar1 ve konutun bu kredilere uygunlugu da

se¢me nedenleri arasinda yer alabilir.

Bu baglamda ¢alismada, Osmaniye’de bireylerin konut secimlerinde etkili olan
taktorler tespit edilerek, bu faktorlerin konut secimi olasiligindaki degisim miktarinin

belirlenmesi amaglanmaktadir. Calisma alti boliimden olusmakta olup, ikinci
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boliimde konut konusu, konut se¢cimi kavrami, konut secimini etkileyen faktorlerden
bahsedilmistir. Uciinci boliimde literatiirde yer alan konut secimine yonelik
calismalar acgiklanmaya calisilmis, dordiincti boliimde arastirmanin metodolojisi
kapsaminda multinominal probit model, arastirmanin Orneklemi, arastirmadaki
degiskenler tanimlanmis, besinci boliimde analiz ve bulgular bashg altinda
multinominal probit modelin analiz sonuclar1 ve marjinal etkiler yorumlanmis, son
boliimde ise sonu¢ kismindan bahsedilerek arastirmanin kisti ve Onerilerde

bulunulmustur.
2. KONUT KONUSU

Konut, bireylerin barinma ihtiyaclarim1 karsilamak igin disardan gelebilecek
tehditlere kars1 korunmasi ve hane halkinin gtivenligi saglamasi acisindan énem arz
etmektedir (Yildirnm ve Baskaya, 2006:285; Celik ve Kiral, 2018:1012). Konutlar,
bireylerin barmma ihtiyaclarinin yansira sosyal agidan, kiiltiirel anlamda, hukuksal ve
teknolojik boyutuyla da insanlara dolayli olarak katkida bulunurken, toplumsal
iliskilerin  gelistirilmesinde ve bireylerin toplum igerisinde 0Ozglivenin

kazandirilmasinda énemli bir pozisyona sahiptir (Tosun ve Firat, 2012:176).
2.1. Konut Secimi Kavrami

Tercih ve secim kavrami benzer olarak kullanilsa da birbirinden farkl
kavramlardir. Tercih kavramu, bireyin begenisini veya begenmediklerini tanimlarken,
secim kavrami en yiiksek firsat maliyetine sahip alternatifin secilmesine iliskin
alternatifler arasindan en iyi se¢im yapmay1 aciklamaktadir. Se¢im kavramu ihtiyaca
dayanirken, tiiketicilerin begenip begenmedigi anlamina gelmemektedir. Bagska bir
ifadeyle secim, bireylerin tutum ve davranslarim1 gostermektedir (Kahrik vd., 2016;
Olanrewaju ve Woon, 2017: 706). Bu calismada bireylerin konut se¢cimi kavramu

kullanilarak konut secimine etki eden faktorlerin belirlenmesi tizerinde durulacaktir.
2.2. Konut Se¢imini Etkileyen Faktorler

Konut se¢imini etkileyen faktorler ti¢ bashk altinda degerlendirilmekte olup,
bunlar sosyodemografik faktorler, ekonomik faktorler ve konutun ozelliklerini
belirten yap1 faktortidiir. Bireylerin konut se¢imi tizerinde bunlar disinda toplumun

gelenek ve gorenekleri olmak tizere bircok degisken gosterilebilir, ancak literatiir
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taramasi sonucunda genel anlamda sosyodemografik faktor, ekonomik faktor ve

konutun 6zellikleri belirtilmektedir (Celik ve Kiral, 2018:1012).

3. LITERATUR TARAMASI

Bireylerin konut secimi etkileyen faktorlerin bazilari asagida 6zetlenmeye

caligilmistir.

Camoglu ve Cakir (2020), Ordu ilinde 400 hane halkina gerceklestirdikleri
uygulamada konutun piyasa degeri ve miilkiyet durumuna gore konut talebine etki
eden faktorleri belirlemek icin multinominal logit model analizini kullanmus,
sonrasinda degiskenlerin marjinal etkilerini hesaplayarak konutun genisligi, denize
yakin ve dogal gaz olmasinin konutun miilkiyeti ve kiralamasinda etkili oldugunu

aciklamislardir.

Samosir ve Su (2020), Endonezya’da yaptiklar1 calismada Kuzey Sumatra
eyaletinde ekonomik ve niifus artisina bagli olarak konut yapiminda énemli bir artisin
oldugunu belirterek, konut talebini etkileyen faktorleri belirlemek igin anket
yontemiyle elde ettikleri verilere coklu regresyon analizini uygulamislardir. Calisma
soncunda konutun fiyati, ailenin geliri, konutun yerlesim yeri ve ailedeki birey

say1sinin konut talebi tizerinde etkisinin oldugunu tespit etmislerdir.

Yilmaz ve Tosun (2020), Antalya’da 2013-2017 yillar1 arasindaki aylik konut
degeri, insaat gtiven endeksi, konut kredileri ve konut kredi faizini kullanarak aylk
konut talebini tahminlemek igin YSA ve ¢oklu dogrusal regresyon analizini kullanarak
karsilastirmislardir. Analiz sonucunda konut kredi faizi ve insaat giiven endeksinin
konut satisinda daha fazla etkiye sahip oldugunu belirtirken, YSA ytnteminin daha

diistik hata degeri ile konut satisin1 tahminledigini ifade etmislerdir.

Bilik ve Aydin (2019), TUIK ten temin ettigi verilerden hareketle hane halkinin
konut sahipligini belirlemede etkili olan sosyo-ekonomik ve demografik degiskenleri
tespit etmek icin binary lojistik regresyon ve destek vektor makinelerini
kullanmiglardir. Calisma sonucunda lojistik regresyon analizine iliskin marjinal
etkilerin hesaplanmasiyla konut sahipligi tizerinde hane halki reisi gelirinin daha fazla
etkiye sahip oldugunu, destek vektér makinelerinin konu sahibi olma basarisinda

lojistik regresyon analizine gore daha iyi sonuclar verdigini ortaya ¢ikarmuslardir.
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Ezennia ve Hoskara (2019), Nijeryanin Abuja kentinde 254 kisiye uyguladiklar:
anket calismasinda ekonomik, sosyal ve cevresel olmak tizere 43 farkli faktor listesini
olusturarak en uygun konut se¢imini tespit etmeye calismislardir. Calisma
kapsaminda konut seciminde uygun fiyath konut, site ve Shantytown yerlesiminde
konut olmak tizere ti¢ farkli secenek olusturularak hane halkina sorulmus, onlardan
elde edilen verilere temel bilesenler analizi uygulanarak konutun fiyati, kiralama
maliyeti, konumu, tipi, etkin atik yonetimi ve enerji verimliliginin konut secimi

tizerinde etkili oldugunu belirlemislerdir.

Memis (2019), Giresun’da tiiketicilerin konut tercihlerinin belirlenmesinde 33
emlakciya uyguladig1 5 ana ve 19 alt kriterden hareketle AHP y6ntemini kullanarak
konut tercihinde en yiiksek agirliga sahip ana kriterin konutun konumu oldugunu

belirlerken, ayn1 zamanda insaat sektoriindeki firmalara onerilerde bulunmustur.

Celik ve Kiral (2018), Tiirkiye’de 2008-2015 yillar1 arasindaki yillik konut satis
sayilar1 ve konut satislarinin belirlenmesinde kullanilan ekonomik ve demografik
gosterge degerlerini dikkate alarak konut talebini etkileyen faktorleri belirlemek icin
panel veri analizi yontemini, konut talebinde benzer 6zellige sahip illeri kiimelemek
icin hiyerarsik kiimeleme analizini kullanmislardir. Yaptiklar: analiz sonucunda konut
tiyat endeksi, GSYH, ortalama hane halki geliri, konut getiri orani, alinan ve verilen
gog sayist ile evlenme ve bosanma istatistiklerinin konut talebine etki eden degiskenler

oldugunu belirtmislerdir.

Olanrewaju ve Woon (2017), Malezya’da uygun fiyatli konut secimini
belirlemek icin 20 baslik altinda belirledikleri faktorleri 468 kisinin katildig1 konut
sahiplerine anket uygulayarak konut se¢imi tizerindeki belirleyicileri faktor analizi ile
arastirmislardir. Calisma sonucunda hane halkinin geliri konut segimi tizerinde en
onemli belirleyicilerden birisi olmasina ragmen hane halkinin geliri, konutun yapisi,
erisilebilirligi, finansal boyutu, pazar1 ve konum faktoriiniin 6ne cgiktigini tespit

etmislerdir.

Seo ve Kwon (2017), Vietham'nin Ho Chi Minh sehrinde 194 hane halkina
gerceklestirdikleri anket calismasiyla konut secimi {izerinde etkili olan faktorleri ki-
kare analiziyle belirleyerek, Vietnam’in konut gelisimine, kentsel gelisim stratejilerine,

arazi kullanim planlamasi, altyapr ve toplu tasima gelisiminin desteklenmesine
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yonelik onerilerde bulunmuslardir. Arastirma sonucunda konut secimini etkileyen
taktorlerin aile geliri, konut sahipligi, konut topolojisi ve ise gidip gelme ortaminin

oldugunu agiklamislardir.

Memis (2018), Giresun’da 398 kisiye uyguladig1 calismada konut segimi ile
tiketicilerin sosyodemografik ve ekonomik faktorler arasindaki iliskiyi tespit etmek
icin faktor analizi, korelasyon analizi ve t-testi uygulayarak tiiketicilerin konut
seciminde en 6nemli faktoriin konutun giines gérmesi ve konutun sosyal olanaklara
sahipligi oldugunu belirtmistir.

Shekarian (2015), iran'min Hamedan eyaletinin kentsel bolgesinde farkli egitim
diizeyine sahip ti¢ gruptan olusan hane halkinin konut secimini belirlemek igin karar
verme tekniklerinden entropi ve VIKOR yo6ntemlerini kullanarak degerlendirmeye
calismistir. Arastirma kapsaminda konutun oda sayisi, yillik kira geliri, carsiya olan
uzaklik, mahallenin egitim seviyesi, konutun bakim-onarim gereksinimi, banyo say1si,
altyapisinda telefon hattinin olmasi ve diger imkanlar olmak {izere sekiz farkl: kriteri
degerlendirerek en ideal konut secimini belirlemeye calismis, ayrica hane halk:
reisinin egitim seviyesinin konut secimi tizerinde dogrudan etkisinin oldugunu

belirtmistir.

Alkan, vd., (2014), Erzurum ilinde 1372 hane halkina gerceklestirdikleri
uygulamada konut talebine neden olan gerekgelerin kisinin kendisi ve ¢ocuklari igin
ev sahibi olmak, kira geliri saglamak ve yatinm amacli kullanmak olarak
degerlendirerek dort kategoriye ayirmislardir. Multinominal-logit regresyon modelini
kullandiklar1 calisma sonucunda konut talebinin nedenlerinin cinsiyet, yas, kisinin

kendisi ve esinin meslegi ve aylik gelir seviyesinin oldugunu ortaya koymuslardir.

Oktay, vd., (2014), Erzurum’da 2927 kisiye uyguladiklar1 arastirmada binary
lojistik regresyon analizi kullanarak hane halkinin konut talebini etkileyen faktorleri
belirlemeye calismalardir. Arastirma sonucunda demografik ve sosyoekonomik
faktorlerden hane halki reisinin kendisi ve esinin meslegi, araba sahipligi, aylik gelir

seviyesi ve ailedeki birey sayisinin konut talebini etkiledigini tespit etmislerdir.

Abar ve Karaaslan (2013), Atatiirk Universitesinin akademik ve idari

personellerine uyguladiklar: calismada konut talep edenler ile konutun 6zelikleri
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arasindaki iliskiyi ¢ok boyutlu uyum analiziyle arastirmislardir. Analiz sonucunda,
konut talep edenlerin gelirlerinin artmasiyla talep edilen konutun biytiklugtinin
artigini ve ileri yaslardaki bireylerin miistakil evi tercih ettiklerini ortaya

¢ikarmiglardar.

Yavuz ve Cemrek (2013), Erzincan’'da saglik calisanlarinin konut tercihlerini
belirlemek icin konjoint analizini kullanarak konut tercihlerinde en cok 6nem verilen
degiskenin konutun kat, metrekare, konutun tipi, oyun park: ve otopark degiskeni

oldugunu agiklamislardir.
4. ARASTIRMANIN METODOLOJISI

Bu arastirmanin amaci, Osmaniye’de bireylerin konut secimlerinde etkili olan
faktorlerin belirlenerek konut se¢imi olasiligindaki degisimini hesaplamaktir. Bu
amacla, calismada konutun ozellikleri, bireylerin sosyodemografik ve ekonomik
taktorleri ile konut se¢imi olasilig1 arasindaki iliskinin anlamli olup olmadigini tespit
edilecektir. Bu dogrultuda bireylerin konut secimine etki eden faktorlerin
belirlenmesine iliskin Stata 11 yazilimi kullanilarak bireylerin konut segimi ile
bagimsiz degiskenler arasindaki iliskiyi arastirmak icin Ki-kare testi uygulanmakta,
sonrasinda anlamli olan degiskenler belirlenip degiskenler arasindaki coklu dogrusal
baglanti kontrol edilerek multinominal probit model ile model tahmini

gerceklestirilmektedir.
4.1. Multinominal Probit Model

Bagimli ve bagimsiz degiskenler arasindaki iliskilerin arastirilmasinda, bagimh
degisken nitel bir degisken oldugunda kesikli secim modelleri kullanilmaktadir
(Alpar, 2013:703). Bagimli degisken ikiden fazla kategoriye sahip oldugunda
multinominal lojit ve multinominal probit regresyon modellerinin uygulanmasi
tavsiye edilmektedir. Multinominal lojit modelinde kategorilere ait odds oranlarmin
diger kategorilerden bagimsiz olmasim1 gerektiren varsayim bulunurken,
multinominal probit modelinde bdyle bir varsayim olmadig: icin kesikli secim
modellerinde bu yontem kullanilabilmektedir (Greene, 2003:724; Sigeze, 2017: 442).
Multinominal logit modelinde hata terimleri kiimtilatif lojistik dagilim gostermekte ve

hata terimleri arasinda korelasyonun olmadigl varsaymmi s6z konusu iken,
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multinominal probit modelinde hata terimleri normal dagilirken aralarinda
korelasyon olabilmektedir (Sigeze, 2017:446; Alkan ve Yarbasi, 2020:141). Bu calismada
bagimli degisken nominal bir 6lgekle ti¢ kategorili nitel bir degisken ile 6lctildiigii icin
multinominal probit regresyon modelinin uygulanmast uygun goriilmiistiir.
Multinominal probit modelinin se¢im olasiliklarini gosteren hesaplama sekli asagida
gosterilmistir (Cihangir, Sak ve Bilgin, 2016:136; Gtines, Birecikli ve Yildirim,
2017:131):
Pi(n) = P(gim = &im <Vin = Vin) i #J = [1(gjn = €in < Vin = Vi = 0(en)dey, 1)

4.2. Arastirmanin Orneklemi

Arastirmada kullanilan gerekli veri seti kolayda ornekleme yontemiyle
Osmaniye’deki konut talebinde bulunan 813 kisiye anket uygulanarak elde edilmistir.
Bununla birlikte bu ¢alismaya iliskin olarak uygulanmas: gerekecek minimum anket
sayist asagidaki formiil yardimiyla hesaplanmistir. Bu formiilasyondaki n: Orneklem
hacmini, N: anakiitle hacmini, P: verilen bir olayin ortaya ¢tkma olasihigini, Q =1 — P,
Z degeri (1 — a) gliven seviyesinde test istatistigini, d: tolerans miktarmi gosterirken,
anakiitleyi temsil edebilecek gerekli minimum 6rneklem hacmi %95 giiven aralig1 ve
%5 tolerans miktar1 olarak belirlendiginde bireylere uygulanacak anket sayis1 384

olarak hesaplanmistir (Ozer, 2004):

~ NPQZ? ?

TN = 1Ddz +PQz2 ’
2

264373(0.5)(0.5)(1.96) =~ 384 ©

" = 264373 — 1)0.05% + (0.5)(0.5)(1.96)?
4.2. Arastirmadaki Degiskenlerin Belirlenmesi ve Tanimlanmasi

Konut secimini belirleyen ekonomik faktorlerin hane halk: geliri, konut kredisi;
sosyodemografik faktorlerin cinsiyet, yas, medeni durum, egitim seviyesi, meslek,
ailedeki birey sayisi, aylik ortalama gelir, okula giden cocuk sayis;; konutun
ozelliklerini gosteren yapi faktortintin konutun oyun parki, otopark, yesillik alan,
cevresel sorun, konutun konumu, evin kullanim alani, kullanilan malzemenin kalitesi,
binanin yasi ve 1sitma sisteminin oldugu literattir taramasiyla belirlenmistir (Yavuz ve
Cemrek 2013; Alkan vd., 2014; Oktay vd., 2014; Memis, 2019; Camoglu ve Cakir, 2020;
Samosir ve Su, 2020).
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Bu calismanin bagiml degiskeni bireylerin konut secimi olup, 1: apartman
dairesi, 2: site ve 3: miistakil ev olmak tizere 3 kategoriden olusmaktadir. Calismadaki
bagimsiz degiskenler literattir arastirmasi yardimiyla belirlenirken, bireylerin
sosyodemografik ve ekonomik gostergeler ile ilgili faktorler ve konutun 6zellikleri
bagimsiz degiskenler olarak alinmistir. Bireylerin sosyodemografik faktorleri cinsiyet
(erkek/kadn), yas (31 ve alt1, 32-40, 41-50 ve 51 ve tizeri), medeni durum (bekar/evli,
dul), egitim seviyesi (ortaokul ve alti/lise/tiniversite ve istii), meslek (memur, isci,
esnaf-serbest meslek, diger meslek gruplari), ailedeki birey sayis: (iki ve alt1, ti, dort
ve tizeri) ve okula giden ¢ocuk sayisidir (bir, iki ve tizeri, yok). Aylik ortalama gelir
ise (2500 TL ve alt1, 2501-3500 TL, 3501-4500 TL ve 4501 TL ve {izeri) ekonomik
taktorlerdir. Konutun 6zellikleri oyun parki (yok/var), otopark(yok/var), yesillik alan
(yok/var), cevresel sorun (yok/var), krediye uygunluk (hayir/evet), konutun
konumu (carstya yakin/carsiya uzak), evin kullanim alan (120 m2 ve alt1, 121-150 m2,
151 m2 ve {izeri), kullanilan malzemenin kalitesi (6nemsiz, kararsizim, onemli),
binanin yas1 (0-5 yil, 6-10 yil, 11-15 yil, 16 ve tizeri yil) ve konutun 1sitma sistemidir

(komiirli kalorifer sistemi, odun komiir sobasi, klima ve elektrikli 1siticilar, dogalgaz).

Multinominal probit regresyon modelinde kullanilacak bagimsiz degiskenlere
ait kategorilerin etkilerini belirlemek tizere ordinal ve nominal degiskenler dummy

degisken tanimlanarak olusturulmaktadir (Alkan ve Abar, 2020:29).
5. ANALIZLER VE BULGULAR
5.1. Tanimlayici Istatistikler ve Ki-kare Testi

Calismada ankete katilan bireylerin sosyodemografik ve ekonomik gostergeler
ile ilgili faktorler ve konutun 6zelliklerine iliskin ytizdelik dagilimlar ve bagimsizlik

testi sonuglar1 Tablo 1-2'de gosterilmektedir.

]}
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Tablo 1. Bireylerin Konut Segimine iliskin Sosyodemografik, Ekonomik Faktorlerinin

Dagilim1
g Apartman i Nhstakilev  y?

Degiskenler £00 (Crl:i;;l) (n=381) (n=239) testi
Cinsiyet
Erkek 417 (%51,3) 99 (%51,3) 194 (%50,9) 124 (%51,9) 0973
Kadin 396 (%48,7) 94 (%48,7) 187 (%49,1) 115 (%48,1) i
Yas
31 ve alt1 191 (%23,5) 58 (%30,1) 89 (%23,4) 44 (%18,4)
32-40 220 (%27,1)  45(%23,3) 113 (%29,7) 62 (%25,9) 0,007
41-50 197 (%24,2) 34 (%17,6) 89 (%23,4) 74 (%31) ’
51 ve tizeri 205 (%25,2) 56 (%29) 90 (%23,6) 59 (%24,7)
Medeni durum
Bekar 65 (%8,0) 24 (%12,4) 29 (%7,6) 12 (%5) 00172
Evli, Dul 748 (%92,0) 169 (87,6) 352 (%92,4) 227 (%95) !
Egitim seviyesi
Ortaokul ve alt1 309 (%38,0) 101 (%52,3) 136 (%35,7) 72 (%30,1)
Lise 209 (%25,7) 60 (%31,1) 106 (%27,8) 43 (%18) 0,000¢
Universite ve iistii 295 (%36,3) 32 (%16,6) 139 (%36,5) 124 (%51,9)
Meslek
Memur 256 (%31,5) 22 (%11,4) 121 (%318) 22 (%9,2)
Isci 156 (%19,2) 53 (%27,5) 81 (%21,3) 113 (%47,3) 0.000¢
Esnaf-Serbest Meslek 94 (%11,6) 22 (%11,4) 43(%11,3) 29 (%12,1) !
Diger 307 (%37,8) 96 (%49,7) 136 (%35,7) 75 (%31,4)
Ailedeki birey sayis1
Iki ve alt: 155 (%19,1) 41 (%21,2) 73 (%19,2) 41 (%17,2)
Uc 192 (%23,6) 44 (%22,8) 93 (%24,4) 55 (%23) 0,825
Daort ve tizeri 466 (%57,3) 108 (%56,0) 215 (%56,4) 143 (%59,8)
Aylik ortalama gelir
2500 TL ve alt1 115 (%14,1) 36 (%18,7) 29 (%7,6) 50 (%20,9)
2501-3500 TL 329 (%40,5) 99 (%51,3) 104 (%27,3) 126 (%52,7) 0.000<
3501-4500 TL 196 (%24,1) 34 (%17,6) 114 (%29,9) 48 (%20,1) !
4501 ve TL ve tizeri 173 (%21,3) 24 (%12,4) 134 (%35,2) 15 (%6,3)
Okula giden ¢ocuk sayis1
Bir 198 (%24,4) 55 (%28,5) 94 (%24,7) 49 (%20,5)
Iki ve tizeri 326 (%40,1) 67 (%34,7) 153 (%40,2) 106 (%44,4) 0,247
Yok 813 (%35,5) 71 (%36,8) 134 (%352) 84 (%35,1)

Anlamlilik seviyesi 5p<0,05, bp<0,01, <p<0,001

Ankete katilan bireylerin %23,7’si apartman dairesi, %46,9u site ve %29,4"t
miistakil evi sectiklerini ifade etmislerdir. En ytiksek katilim orani %27,1 ile 32-40 yas
grubu araligindadir. Katilimcilarin %8’inin bekar ve %92’sinin evli/dul oldugunu;
egitim seviyesi agisindan %38’inin ortaokul ve alti, %25,7’sinin lise ve %36,3"tiniin
tiniversite ve tistli mezunu oldugunu; mesleklere gore dagilim bakimindan %31,5 inin
memur, %19,2’sinin isci ve %49,4tniin esnaf-serbest ve diger meslek grubunda

oldugunu agiklamuslardir. Ailedeki birey sayisi agisindan ankete cevap verenlerin
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%42,7’sinin ¢ ve daha az kisilik bir aile oldugunu, %57,3"tintin dort ve {izeri kisilik
bir aile oldugunu; okula giden cocuk sayis1 bakimindan %?24,4 tintin bir cocuk,
%40,1'inin iki ve tizeri cocuk ve %35,5inin okula giden cocuklar1 olmadigim
belirtmislerdir. Benzer sekilde aylik ortalama geliri acisindan en ytiksek katilimin
%40,5 ile 2501-3500 TL arasinda gelir grubunun oldugu goriilmiistiir. y? bagimsizlik
testi analiz sonuglar1 incelendiginde, konut se¢imi ile yas, medeni durum, egitim
seviyesi, meslek grubu, aylik ortalama geliri arasinda anlamh iliskinin oldugu
gozlenirken; konut se¢imi ile cinsiyet, ailedeki birey sayis1 ve okula giden ¢ocuk say1s1
arasinda iliskinin olmadig: ortaya ¢ikmistir. Tablo 2’de bireylerin secimde bulundugu
konutlarin o6zelliklerine iliskin ytizdelik dagilimlar ve bagimsizlik testi sonuglar:

verilmistir.

Tablo 2’de bireylerin secimde bulundugu konutlarin 6zellikleri bakimindan
incelendiginde, konutlarin %41,9unun oyun parkmin oldugu, %73,2'sinin
otoparkinin oldugu, %66,3 tintn yesillik alana sahip oldugu, %6,2’sinin cevresel
sorunlar1 oldugu, %13'tintin banka kredisine uygun oldugu, %46,1'inin carsiya uzak
oldugu ortaya g¢ikmustir. Bireylerin se¢cimde bulunduklar1 evlerin kullanim alani
agisindan bakildiginda, konutlarin %24,1'inin 120 m2 ve daha az, %44,6"sinin 121-150
m?2 arasinda, %31,2’sinin 151 m2 ve daha biiyiik alana sahip oldugu anlasilmustir.
Bireylerin sectikleri konutlarin yasi degerlendirildiginde; konutlarin %22,1"inin 0-5 y1l,
%21,6'sinin 6-10 yil, %24,6'simin 11-15 yil ve %31,6'simnin 16 ve {tizeri yil arasinda
kullanim periyoduna sahip oldugu belirlenmistir. Benzer sekilde konutlardaki 1sitma
sistemi arastirildiginda, konutlarin %9,7’sinin komtirlua kalorifer sistemi, %23,2’sinin
odun komiir sobasi, %8,5'inin klima ve elektrikli 1siticilar, %58,5'inin dogalgaz
sistemine sahip oldugu gorilmiistiir. y* bagmsizlik testi analiz sonuglarina
bakildiginda, konut segimi ile konutun oyun parki, otoparki, yesillik alani, krediye
uygunlugu, konutun konumu, evin kullanim alani, kullanilan malzemenin kalitesi ve
1sitma sistemi arasinda anlaml iliskinin oldugu, konut secimi ile binanin yas: arasinda

anlaml iliskinin olmadig: tespit edilmistir.

]}
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Tablo 2. Bireylerin Segimde Bulundugu Konutlarmn Ozelliklerine iliskin Dagilim

. Apartman i Nastakilev  y?

Degigkenler £ (%) (Crl:i‘;;‘) (n=381) (n=239) testi
Oyun parki
Yok 472 (%58,1) 172 (%89,1) 71 (%18,6) 229 (%95,8) 0.000¢
Var 341 (%41,9) 21 (%10,9) 310 (%81,4) 10 (%4,2) ’
Otopark
Yok 218 (%26,8) 58 (%30,1)  22(%58) 138 (%57,7) 0.000¢
Var 595 (%73,2) 135 (%69,9) 359 (%94,2) 101 (%42,3)
Yesillik alan
Yok 274 (%33,7) 108 (%56) 60 (%15,7) 106 (%44,4) 0.000¢
Var 539 (%66,3) 85 (%44) 321 (%84,3) 133 (55,6) ’
Cevresel sorun
Yok 763 (%93,8) 186 (%96,4) 371 (%97,4) 206 (%86,2) 0.000¢
Var 50 (%6,2) 7 (%3,6) 10 (%2,6) 33 (%13,8) ’
Krediye uygunluk
Hayir 707 (%87) 169 (%87,6) 310 (%81,4) 228 (%95,4) 0.000c
Evet 106 (%13) 24 (%12,4) 71 (%18,6) 11 (%4,6) ’
Konutun konumu
Carsiya yakin 438 (%53,9) 85 (%44,0) 212 (%55,6) 141 (%59,0) 0.005b
Carsiya uzak 375 (%46,1) 108 (%56) 169 (44,4) 98 (%41,0) ’
Evin kullanim alani
120 m2 ve alt1 196 (%24,1) 165 (%85,5) 19 (%5,0) 12 (%5,0)
121-150 m2 363 (%44,6) 23 (%11,9) 271 (%71,1) 69 (%28,9)  0,000¢
151 m2 ve tizeri 254 (%31,2)  5(%2,6) 91 (%23,9) 158 (%66,1)
Kullanilan malzemenin kalitesi
Onemsiz 28 (%3,4) 4 (%2,1) 10 (%2,6) 14 (%5,9)
Kararsizim 228 (%28) 50 (%25,9) 94 (%24,7) 84 (%35,1) 0,002°
Onemli 557 (%68,5) 139 (%72,0) 277 (72,7) 141 (%59)
Binanin yasi
0-5 yil 180 (%22,1) 24 (%12,4) 71 (%18,6) 85 (%35,6)
6-10 y1l 176 (%21,6) 29 (%15,0) 93 (%24,4) 54 (%22,6) 0115
11-15 yil 200 (%24,6) 44 (%22,8) 99 (%26,0) 57 (%23,8) ’
16 ve tizeri yil 257 (%31,6) 96 (49,7) 118 (%31,0) 43 (%18,0)
Isitma sistemi
Komiirla kalorifer sistemi 79 (%9,7) 52 (%26,9) 27 (%7,1) 0 (%)
Odun kémiir sobasi 189 (%23,2) 12 (%6,2) 0 (%0) 177 (%74,1) 0.000¢
Klima ve elektrikli 1s1tic 69 (%8,5) 30 (%15,5) 5 (%1,3) 34 (%14,2) ’
Dogalgaz 476 (%58,5) 99 (%51,3) 349 (%91,6) 28 (%11,7)

Anlamlilik seviyesi 2p<0,05, bp<0,01, <p<0,001

5.2. Multinominal Probit Modelin Analiz Sonuclar:

Bu calismada, bireylerin konut se¢imi tizerinde etkili olan faktorleri belirlemek
icin multinominal probit regresyon modeli kullanilarak etkili olan faktorler
degerlendirilmistir. Tablo 3"te multinominal probit regresyon modeli tahmin sonugclar:

gosterilmektedir.

=77
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Tablo 3. Multinominal Probit Modelin g katsayilar1

Apartman dairesi Site
Ref. grup: miistakil ev  Ref. grup: miistakil ev  VIF

Degiskenler B katsayisi (std. hata) B katsayisi (std. hata)

Yas (referans:31 ve alt1)

32-40 -0,6691° (0,253) -0,3100 (0,233) 2,89
41-50 -1,2987¢ (0,268) -0,6992° (0,242) 3,14
51 ve tizeri -0,8975b (0,262) -0,60692 (0,2466) 3,62
Medeni durum (referans: bekar)

Evli/Dul -0,79342(0,334) -0,3309 (0,322) 4,42
Egitim seviyesi (referans: ilkokul/ortaokul)

Lise -0,1353 (0,212) -0,1444 (0,202) 1,57
Universite/ MYO/YL/Dr. -1,3289¢ (0,289) -0,9106¢ (0,253) 2,93
Meslek (referans: diger)

Memur -1,0109¢ (0,283) -0,6569° (0,248) 1,94
Isci 0,4054¢(0,231) 0,53112 (0,223) 1,1
Esnaf/Serbest meslek -0,57002 (0,267) -0,52292 (0,250) 4,53
Aylik Gelir seviyesi (referans:2500 TL ve alti)

2501-3500 TL -0,0990 (0,234) 0,1526 (0,229) 1,28
3501-4500 TL 0,0260 (0,267) 1,1536¢ (0,297) 4,17
4501 TL ve tizeri 1,3572¢ (0,325) 2,7429¢ (0,297) 4,13
Oyun parki (referans: yok)

Var 0,8002 (0,437) 5,9313¢ (0,527) 1,87
Otopark (referans: yok)

Var -1,1124¢<(0,303) 2,2321¢ (0,267) 1,64
Yesillik alan (referans: yok)

Var 0,0791 (0,356) -3,7809< (0,527) 4,20
Cevresel sorun (referans: yok)

Var -0,3647 (0,568) 0,5275 (0,482) 4,46
Krediye uygunluk (referans: hayir)

Evet 1,13382 (0,547) 1,7975P (0,527) 4,40
Konutu konumu (referans: ¢arsiya yakin)

Carstya uzak -0,0077 (0,242) -0,0626 (0,221) 4,39
Evin kullanim alani (referans: 121-150 m2)

120 m2 ve alti 3,0407< (0,345) -0,7480 (0,402) 3,62
151 m2 ve iizeri -2,4698¢ (0,488) -0,2136 (0,294) 4,40
Kullanilan malzemenin kalitesi

(referans: kararsizim)

Onemsiz 1,1129° (0,349) -0,59332 (0,262) 1,35
Onemli -0,4799 (0,665) 3,5220¢ (0,588) 4,31

Isitma sistemi
(referans: klima ve elek. Isiticilar)

Komuirlii kalorifer sistemi
Odun komiir sobasi
Dogalgaz

Parantez i¢indeki degerler standart hatalardur.

18,2476 (1380,319) 21,0212 (1380,320) 4,40
-1,8713 (0,646) 21,1026 (1660,80) 4,64
1,4760 (0,592) 7,2483¢ (1,1786) 2,31

Anlamlilik seviyesi 2p<0,05, *p<0,01, <p<0,001

Multinominal probit modelin bagiml degiskeni bireylerin konut se¢imi olup,
multinominal probit modelin tahmininde bireylerin miistakil ev se¢imi referans grup
olarak degerlendirilerek analiz sonuglarma ulasilmistir. Multinominal probit modeli

analizinde bagimsiz degiskenler arasinda ¢oklu dogrusal baglantimin tespiti igin VIF
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(varyans inflation factors) degerleri hesaplanarak tiim bagimsiz degiskenlerin VIF
degerlerinin 5'in altinda oldugunun kontrolii saglanmustir (Bagheri, Habshah ve Imon,
2012). Bireylerin konut secimine iliskin kurulan multinominal probit model
istatistiksel agidan anlamli bulunmus (p < 0.000), kurulan modelin uyum iyiligi
olcim degeri McFadden's R2: 0.889 olarak olctilmiistiir. Bireylerin konut segimi
tahmininde kurulan modelin smiflandirma basar1 diizeyleri apartman dairesi icin
%93,8, site icin %97,6, miistakil ev icin %94,6 ve toplamda bireylerin konut segimleri
icin %95,8’dir. Multinominal probit modelinden elde edilen f katsayilar1 i¢in yorum
yapilamadigindan, bunun yerine sadece degiskenlerin katsayilar1 belirlenerek
marjinal etkilerin hesaplanmasi gerekmektedir (Cihangir, vd., 2016: 139; Alkan ve
Yarbasi, 2020:144).  Tablo 4'te multinominal probit regresyon modelinden

tahminlenen bagimsiz degiskenlerin marjinal etkileri gosterilmektedir.

Multinominal regresyon modeli analizindeki marjinal etkiler, bagisiz
degiskendeki degisimin bireylerin konut secimi olasiligindaki degisimini
agiklamaktadir. Tablo 4'te multinominal probit regresyon modeli analizi sonucunda
bireylerin konut secimi tizerindeki etkisi olan faktorlerin marjinal etki degerleri
gosterilmektedir. Boylece 32-40, 41-50 ve 51 ve tizeri yas grubunda yer alan bireylerin
31 ve alt1 yas grubunda yer alan bireylere gore apartman dairesini secme olasilig
sirastyla %9,86, %17,89 ve %10,79 daha az, miistakil evi secme olasilig1 sirasiyla %9,28,
%19,27 ve %14,92 daha fazladir. Medeni durum degiskenine gore evli/dul olanlarin
bekar olanlara gore apartman dairesini se¢me olasiigi %12,16 daha azdir. Egitim
seviyesi bakimindan {iniversite ve {izeri mezun olanlarin ortaokul ve ilkokul
seviyesinde mezun olanlara gore apartman dairesini secme olasiligr %15,82 daha az
iken, miistakil evi se¢me olasilig1 %22,24 daha fazladir. Mesleki degiskeni acisindan
memur ve esnaf/serbest meslek grubunda yer alanlarin diger meslek grubunda yer
alanlara gore miistakil evi se¢me olasilig1 %16,46 ve %11,25 daha fazla iken isci
grubunda yer alanlarin ise miistakil evi segme olasilig1 %10,06 daha azdir. Aylik gelir
seviyesine gore 3501-4500 TL ve 4501 TL ve {izeri gelir grubuna sahip olanlarin 2500
TL ve alt gelir grubuna sahip olanlara gore siteyi secme olasilig1 %29,30 ve %53,12 daha

fazla iken, miistakil evi se¢me olasilig1 %15,11 ve %46,13 daha azdur.
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Tablo 4. Bireylerin Konut Secimini Etkileyen Degiskenlerin Marjinal Etkileri

Apartman dairesi

Site

Miistakil ev

Degiskenler dy/dx (std. hata)  dy/dx (std. hata) dy/dx (std. hata)
Yas (referans:31 ve alt1)
32-40 -0,09862 (0,042) 0,0058 (0,049) 0,09282 (0,045)
41-50 -0,1789¢ (0,045) -0,0138 (0,051) 0,1927¢ (0,045)
51 ve tizeri -0,1079= (0,043) -0,0413 (0,0511) 0,1492° (0,046)
Medeni durum (referans: bekar)
Evli/Dul -0,1216= (0,053) 0,0163 (0,0642) 0,1053 (0,061)
Egitim seviyesi (referans: ilkokul/ortaokul)
Lise -0,0095 (0,035) -0,0198 (0,042) 0,0293 (0,038)
Universite/ MYO/YL/Dr. -0,1582 (0,049) -0,0642 (0,055) 0,2224< (0,047)
Meslek (referans: diger)

Memur -0,12492 (0,0494) -0,0397 (0,054) 0,1646¢ (0,047)
Isci 0,0159 (0,037) 0,0847 (0,045) -0,10062 (0,042)
Esnaf/Serbest meslek -0,0510 (0,047) -0,0615 (0,054) 0,11252 (0,047)
Aylik Gelir seviyesi (referans:2500 TL ve

alt1)

2501-3500 TL -0,0399 (0,042) 0,0518 (0,051) -0,012 (0,042)
3501-4500 TL -0,1419° (0,046) 0,2930¢ (0,052) -0,1511° (0,045)
4501 TL ve tizeri -0,0699 (0,049) 0,5312¢ (0,051) -0,4613¢ (0,050)
Oyun parki (referans:yok)
Var -0,1372¢ (0,032) 0,5051¢ (0,044) -0,3679< (0,033)
Otopark (referans: yok)
Var -0,1558¢ (0,024) 0,2368¢ (0,024) -0,081< (0,021)
Yesillik alan (referans: yok)

Var 0,1309¢ (0,034) -0,3415¢ (0,046) 0,2106¢ (0,033)
Cevresel sorun (referans: yok)

Var -0,0443 (0,044) 0,0593 (0,0461) -0,015 (0,039)
Krediye uygunluk (referans: hayir)

Evet 0,0241 (0,030) 0,1236" (0,036) -0,1477° (0,049)
Konutu konumu (referans: carsiya yakin)

Carsiya uzak 0,0015 (0,016) -0,0054 (0,018) 0,0039 (0,019)
Evin kullanim alani (referans: 121-150 m2)

120 m2 ve alts 0,2489¢ (0,021) -0,1676< (0,026)  -0,0813P (0,026)
151 m2 ve tizeri -0,1750¢ (0,036) 0,06252 (0,029) 0,11252 (0,029)
Kullanilan malzemenin kalitesi

(referans: kararsizim)

Onemsiz 0,1017¢ (0,025) -0,090¢ (0,023) -0,0117 (0,024)
Onemli -0,1519° (0,052) 0,3315¢ (0,054) -0,17972 (0,044)
Isitma sistemi

(referans: klima ve elek. 1siticilar)

Komiirlii kalorifer sistemi 0,3404 (28,559) 0,2209 (12,068)  -0,5612 (40,621)
Odun komiir sobasi 0,2185 (22,209) -0,4416 (36,727)  0,2232 (14,519)
Dogalgaz -0,04672 (0,020) 0,1406¢ (0,019) -0,09392 (0,015)

Parantez icindeki degerler standart hatalardir. Anlamlilik seviyesi #p<0,05, *p<0,01, <p<0,001

Konutun ozelliklerinden oyun parki, otopark, yesillik alanin olmasi, evin
kullanim alan1 ve konutta kullanilan malzemenin kalitesi ile konut secimi olasilig1
arasinda anlamli iliskinin oldugu, konutun etrafindaki cevresel sorunun varligs,

konutun konumu ve konutta kullanilan 1sitma sistemi ile konut se¢imi olasilig
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arasinda anlaml iliskinin olmadig belirlenmistir. Konutta oyun parki olmasimna gore
bireylerin siteyi segme olasilig1 %50,51 daha fazla apartman dairesi ve miistakil evi
se¢me etme olasilig1 %13,72 ve %36,79 daha azdir. Otoparkin olmasina gore bireylerin
siteyi secme olasilig1 %23,68 daha fazla apartman dairesi ve miistakil evi segme etme

olasilig1 %15,58 ve %8,10 daha azdur.

Konutta yesillik alan1 olmasi agisindan bireylerin apartman dairesi ve miistakil
evi segme olasilig1 %13,09 ve %21,06 daha fazla iken, siteyi se¢gme olasilig1 %34,15 daha
azdir. Kredi uygunluguna gore bireylerin siteyi secme olasilig1 %12,36 daha fazla iken,
buna karsin miistakil evi secme olasilif1 %14,77 daha azdir. Evim kullanim alanina
gore 120 m2 ve alt1 olanlarin 121-150 m2 olanlara gore bireylerin apartman dairesini
se¢me olasilig1 %24,89 daha fazla iken, 151 m2 ve tizeri olanlarin 121-150 m?2 olanlara
gore apartman dairesini se¢gme olasilif1 %17,50 daha azdir. Konutta kullamilan
malzemenin kalitesinin 6nemli oldugunu savunan bireylerin kararsizim diistincesine
sahip olanlara gore siteyi secme olasiligr %33,15 daha fazla, apartman dairesi ve
miistakil evi se¢me olasiligt %15,19 ve %17,97 daha az; bunun 6nemsiz oldugunu
savunanlarin kararsizim ifadesini kullananlara gore apartman dairesini secme olasilig
%10,17 daha fazla, site ve miistakil evi secme olasilig1 %9,0 ve %1,17 daha azdur.
Konutta kullanilan 1sitma sistemi agisindan dogalgaz kullananlarin klima ve elektrikli
1siticilart kullananlara gore bireylerin siteyi secim etme olasilig1 %14,06 daha fazla

apartman dairesi ve miistakil evi secim etme olasilig1 %4,67 ve %9,39 daha azdur.
6. SONUC VE ONERILER

Insaat sektorii teknolojik gelismelere bagl olarak hizli kentlesmeye yol agarken,
Turkiye’de konutta arz fazlasmin olmasiyla insaat sektoriinde ihtiyag fazlasi cok
sayida konutlarin satilmasini saglamak igin bankalar kredi kampanyas: baslatarak
bireyleri konut almaya tesvik etmektedir. Bu dogrultuda bireylerin biitcelerine uygun
ve konutlarin sagladig1 6zelliklere bagli olarak uygun olan konutlar: alabilmeleri
kendileri icin 6nem arz etmektedir. Benzer sekilde miiteahhitlerin kendi aralarinda
rekabet edebilmeleri ve pazar paylarini koruyarak artirabilmeleri icin konut talebinde
bulunan miisterilerin beklentilerini karsilayarak onlar1t memnun etmeleri

gerekmektedir. Bu anlamda calismada bireylerin konu segimleri tizerinde etkili olan
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faktorlerin belirlenerek konutun 6zellikleri, bireylerin sosyodemografik ve ekonomik
gostergelerine iliskin faktorler ile bireylerin konut se¢imi olasilig1 arasindaki iliskilerin

ortaya koyulmasi amaclanmustir.

Bu calisma Osmaniye’de konut talebinde bulunan kisilere anket uygulanarak,
konut segimi tizerinde etkisi olan faktorler multinominal probit regresyon modeli
kullanilarak tespit edilmeye calisilmistir. Bu dogrultuda bireylerden elde edilen anket
verilerine x? bagimsizlik testi uygulanarak konut segimi ile konutun o6zellikleri,
sosyodemografik ve ekonomik faktorler arasinda anlamli iliskiye sahip olmayan
degiskenler belirlenerek analizlerden cikartilmis, geri kalan degiskenler arasindan
coklu dogrusal baglant: kontrol edilerek multinominal probit regresyon analizi 6ncesi
degiskenler hazir hale getirilmistir. Calisma kapsaminda multinominal probit
regresyon analizi sonucunda elde edilen bulgular, bireylerin konut se¢imi ile konutun
ozelliklerinden olan oyun parki, otopark, yesillik alanin olmasi, evin kullanim alan ve
konutta kullanilan malzemenin kalitesi arasinda anlaml iliskinin oldugunu ortaya
koymustur. Bireylerin konut secimi tahmininde kurulan multinominal probit modelin
siniflandirma basar1 diizeyleri apartman dairesi igin %93,8, site igin %97,6, miistakil ev
icin %94,6 ve toplamda %95,8 olarak olctilmiustiir. Sosyodemografik degiskenlerden
yas ve egitim seviyesi degiskeninin apartman dairesi ve miistakil ev seciminde,
medeni durum degiskeninin apartman dairesi se¢ciminde, bireylerin mesleginin
miistakil ev seciminde, aylik ortalama gelir seviyesinin site ve miistakil ev seciminde
anlamli etkiye sahip oldugu belirlenmistir. Bireylerin site seciminde en ©nemli
faktoriin konutta oyun parkinin ve bireyin aylik ortalama gelirinin 4501 TL ve tizeri
gelir grubunun oldugu belirlenirken, bu durumun bireylerin site secim etme olasiligin
%50,51 ve %53,12 oraninda artirdig1 tespit edilmistir. Apartman dairesi se¢iminde en
onemli faktoriin konutta yesillik alana ve evin kullanim alaninin 120 m2 ve daha az
kullanim alana sahip olmasidir. Bu faktorlerin bireylerin apartman dairesi secim etme
olasiligini %13,09 ve %24,89 oraninda artirdig1 anlasilmistir. Miistakil ev seciminde en
onemli faktoriin konutun yesillik alana sahip ve bireyin egitim seviyesinin tiniversite
ve tizeri mezunu oldugu anlasilirken, bunun bireylerin miistakil evi se¢me olasiliginm

%21,06 ve %22,24 oraninda artirdig1 saptanmustir.
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Calismanin Osmaniye’de konu seciminde bulunan bireylere yapilmis olmasz,
bireylerin apart daire se¢iminde bulunanlarin ¢ok az olmasi ve villa se¢ciminde
bulunanlarin tespit edilememesi ¢calismanin 6nemli bir kist1 olarak goriiltirken, farkl
illerde calismanin bir benzeri yapilarak bireylerin konut segiminde etkili olan
faktorlerin karsilastirilmas: onerilmektedir. Bu kisitlara ragmen bu calismanin
Osmaniye’de konut segimi yapacak bireylere, miiteahhitlere ve literatiire katki

saglayacag1 beklenmektedir.

=77

Business & Management Studies: An International Journal Vol.:8 Issue:3 Year:2020 3296



Emre YAKUT

KAYNAKCA

Alkan, O., & Abar, H. (2020). Determination of factors influencing tobacco consumption in Turkey using

categorical data analyses. Archives of Environmental & Occupational Health, 75(1), 27-35.

Alkan, O., & Yarbasgi, 1. Y. (2020). Investigation of Alcohol Consumption Determinants in Turkey With
Multinomial Probit Model. In Global Developments in Healthcare and Medical Tourism (pp. 134-161). IGI
Global.

Alkan, O., Karaaslan, A., Abar, H., Celik, A. K., & Oktay, E. (2014). Factors affecting motives for housing
demand: the case of a Turkish province. Theoretical and Empirical Researches in Urban Management, 9(3),

70-86.
Alpar, R. (2013). Uygulamali ¢ok degiskenli istatistiksel yontemler. Ankara: Detay yayincilik.

Anbarci, M., Giran, O., Tiirkan, Y. S., & Manisali, E. (2011). Uritin Olarak Konut Kavrami ve Turkiye’deki
Konut Satiglarinin Urtin Hayat Egrisi Yaklasimiyla Degerlendirilmesi. 6. Insaat Yonetimi Kongresi, 25-26-

27 Kasim, Bursa.

Avcilar, M. Y. & Kara, E. (2015). Sehir Markas1 Kavrami Ve Marka Sehir Yaratma Stratejilerine Yo6nelik
Literatiir Incelemesi. Sosyal ve Beseri Bilimler Arastirmalart Dergisi, 16(34), 76-94.

Bagheri, A., Habshah, M., & Imon, R. (2012). A novel collinearity-influential observation diagnostic
measure based on a group deletion approach. Communications in Statistics-Simulation and

Computation, 41(8), 1379-1396.

Bilik, M., & Aydin, U. (2019). Konut sahibi olma kararlarim etkileyen faktorler: Lojistik regresyon ve
destek vektor makinelerinin karsilastirilmasi. Dumlupinar Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, (62), 184-

199.

Cihangir, M., Sak, N., & Bilgin, S. (2016). Bireysel Yatirimci Demografileri: Osmaniye Ilinde Risk Getiri
Tercihlerinin Multinominal Probit Modeliyle Incelenmesi/Individual Investor Demographics:
Investigation of Risk Return Preferences in Osmaniye Region with Multinomial Probit Model. Muhasebe

ve Finansman Dergisi, (70), 129-142.

Camoglu, S. M., & Cakur, E. (2020). Piyasa Degeri ve Miilkiyete Gore Hane halki Konut Talebi: Ordu
Ornegi. Suleyman Demirel University Journal of Faculty of Economics & Administrative Sciences, 25(1).111-

123.

Can, M. F. (2010). Kentlesme, Sanayilesme ve Kalkinma Etkilesimi.
https:/ /fka.gov.tr/sharepoint/userfiles /Icerik_Dosya_Ekleri/FIRAT_AKADEMI/KENTLE%C5%9E
ME, %20SANAY % C4%BOLE % C5 % 9EME %20VE %20KALKINMA %20ETK % C4 % BOLE % C5 %9E % C4 % B
O0M % C4%B0.pdf

]}

MULTINOMINAL PROBIT MODEL iLE KONUT SECIMINE ETKI EDEN FAKTORLERIN ..3297


https://fka.gov.tr/sharepoint/userfiles/Icerik_Dosya_Ekleri/FIRAT_AKADEMI/KENTLE%C5%9EME,%20SANAY%C4%B0LE%C5%9EME%20VE%20KALKINMA%20ETK%C4%B0LE%C5%9E%C4%B0M%C4%B0.pdf
https://fka.gov.tr/sharepoint/userfiles/Icerik_Dosya_Ekleri/FIRAT_AKADEMI/KENTLE%C5%9EME,%20SANAY%C4%B0LE%C5%9EME%20VE%20KALKINMA%20ETK%C4%B0LE%C5%9E%C4%B0M%C4%B0.pdf
https://fka.gov.tr/sharepoint/userfiles/Icerik_Dosya_Ekleri/FIRAT_AKADEMI/KENTLE%C5%9EME,%20SANAY%C4%B0LE%C5%9EME%20VE%20KALKINMA%20ETK%C4%B0LE%C5%9E%C4%B0M%C4%B0.pdf

bmnij (2020) 8 (3):3274-3301

]}

Celik, C. & Kiral, G. (2018). Panel Veri Analizi ve Kiimeleme Yontemi ile Tiirkiye’de Konut Talebinin
Incelenmesi. Atatiirk Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Dergisi, 32(4),1009-1026.

Es, M. & Ates, H. (2004). Kent yonetimi, kentlilesme ve goc: sorunlar ve ¢6ziim onerileri. Sosyal Siyaset
Konferanslari Dergisi, (48), 205-248.

Ezennia, I. S, & Hoskara, S. O. (2019). Exploring the severity of factors influencing sustainable
affordable housing choice: evidence from Abuja, Nigeria. Sustainability, 11(20), 5792-5817.

Golbas, A. (2016). Yerlesim Yerlerinin Secilis Bicimleri: Neolitik Kiy1 Yerlesmelerine Bir Bakis. Journal of
International Social Research, 9(46), 317-327.

Greene, W. H. (2003). Econometric analysis. UK: Pearson Education India.

Giines, C., Birecikli, S. U., & Yildirim, Z. (2017). Calisan Kadinin Cocuk Bakim Tercihi: Havuzlanmig
Verilerle Kesikli Tercih Modellerinin Karsilastirilmasi. SGD-Sosyal Giivenlik Dergisi, 7(1), 123-144.

Giiven, A. (2016). Kent, Kentlilesme ve Kentsel Yonetim Ihtiyaa. Journal of International Management,

Educational and Economics Perspectives, 4(1), 21-30.

Hayri, A. & Karaaslan, A. (2013). Konut Talep Edenlerin Ozellikleriyle Talep Edilen Konutun Ozellikleri
Arasindaki Iliskinin Coklu Uyum Analizi Yontemi [le Incelenmesi: Atatiirk Universitesi Personeli

Ornegi. Atatiirk tiniversitesi iktisadi ve idari Bilimler Dergisi, 27(3), 323-339.

Insaat Miihendisleri Odasi (2008). “Tiirkiye’de Konut Sorunu ve Konut Ihtiyac’” Raporu.
http:/ /www.imo.org.tr/resimler/dosya_ekler/9ca6617c167713d_ek.pdf

Kéhrik, A., Temelovd, J., Kadarik, K., & Kubes, J. (2016). What attracts people to inner city areas? The
cases of two post-socialist cities in Estonia and the Czech Republic. Urban studies, 53(2), 355-372.

Kaya, E. (2003). Kentlesme ve kentlilesme. Istanbul: ilke Yayievi.
Keles, R. (1995). Kentlesme ve Tiirkce. Dilbilim Arastirmalarn Dergisi, 6, 1-5.

Memis, S. (2018), Tiiketicilerin Konut Se¢imini Etkileyen Faktorlerin Belirlenmesine Yonelik Bir

Aragtirma. International Journal of Academic Value Studies, 4(20), 652-665.

Memis, S. (2019). Tiiketicilerin Konut Tercihini Etkileyen Faktorlerinin AHP Ile Olgiilmesi: Giresun Ili
Ornegi. Avrasya Uluslararast Aragtirmalar Dergisi, 7(16), 783-796.

Oktay, E., Karaaslan, A., Alkan, 0., & Celik, A. K. (2014). Determinants of housing demand in the
Erzurum province, Turkey. International Journal of Housing Markets and Analysis. 7(4), 586-602.

Olanrewaju, A., & Woon, T. C. (2017). An exploration of determinants of affordable housing
choice. International Journal of Housing Markets and Analysis. 10(5), 703-723.

Oren, K. & Yiiksel, H.. (2013). Turkiye'de konut sorunu ve temel dinamikleri. Siileyman Demirel

Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, (18), 47-84.

=77

Business & Management Studies: An International Journal Vol.:8 Issue:3 Year:2020 3298


http://www.imo.org.tr/resimler/dosya_ekler/9ca6617c167713d_ek.pdf

Emre YAKUT

Ozer, H. (2004). Nitel degiskenli ekonometrik modeller: Teori ve bir uygulama. Ankara: Nobel Yayinevi

Orzliik, S. (2014). Tiirkiye'de konut sektoriinde talep ve arzi belirleyen faktorler. (Yayimlanmamis doktora

tezi). Maltepe Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti, Istanbul

Samosir, A. C. E., & Su, H. T. (2020). Analysis of Factors Affecting Home Demand in Deli Serdang
District. International Journal of Research and Review, 7(1), 458-464.

Seo, D., & Kwon, Y. (2017). In-migration and housing choice in Ho Chi Minh City: Toward sustainable
housing development in Vietnam. Sustainability, 9(10), 1738-1755.

Shekarian, E. (2015). A novel application of the VIKOR method for investigating the effect of education

on housing choice. International Journal of Operational Research, 24(2), 161-183.

Sigeze, C. (2017). Multinomial Probit Modelinde Bayes Yaklagim1: Tiirkiye'de Yag Tiiketim Tercihinin
Incelenmesi. Trakya University Journal of Social Science, 19(2). 441-459.

Tosun, E. K., & Firat, Z. (2012). Kentsel mekandaki degisimler ve kisilerin konut tercihleri: Bursa

drnegi. Business and Economics Research Journal, 3(1), 173-195.
Tiirkiye Istatistik Kurumu [TUIK] (2020). Konut Satis Istatistikleri.

Yavuz, S, & Cemrek, F. (2013). Konjoint Analizi ile Saglik Calisanlarinin Konut Tercihlerinin
Belirlenmesi. Atatiirk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisti Dergisi, 17(2), 379:396.

Yildirim, K., & Baskaya, A. (2006). Farkli Sosyo-Ekonomik Diizeye Sahip Kullanicilarin Konut Ana
Yasama Mekanini Degerlendirmesi. Gazi Universitesi Miihendislik Mimarlik Fakiiltesi Dergisi, 21(2), 285-
291.

Yilmaz, H., & Tosun, O. (2020). Aylik Konut Satislarimin Modellenmesi ve Antalya Ornegi. Kafkas
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 11(21), 141-158.

]}

MULTINOMINAL PROBIT MODEL iLE KONUT SECIMINE ETKI EDEN FAKTORLERIN ...3299



bmnij (2020) 8 (3):3274-3301

ETiK KURUL iZiN BELGESI

Evrak Tarih ve Sayisi: 19/08/2020-E.22184

0%’-‘"‘““’-' Koy, T.C.
{o’.\.,‘__ OSMANIYE KORKUT ATA UNIVERSITESI *BENU3C4Y8*
Z Bilimsel Aragtirma ve Yayin Etigi Kurulu

.g‘}/

Sayi 1 59754796-050.99/
Konu : Karar

Sayin Dr. (")gr_ U_vc:ii Emre YAKUT
Tktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dekanligi - Ogretim Uyesi

Ilgi 1 24/07/2020 tarihli ve 20280 sayili yazimz.

Ilgi sayili yazimz ekinde sundugunuz bagvuruya istinaden alinan 18.08.2020 tarih ve
2020/28/1 savih Bilimsel Arastirma ve Yayin Etigi Kurulu karan ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi rica ederim.

e-imzahdwr
Prof. Dr. Selim COSKUN
Kurul Bagkam V.

Ek: Bilimsel Aragtirma ve Yayin Etigi Kurulu Karar1 2020/28/1 (1 sayfa)

Osmaniye Karkut Ata Universitesi Karacaoglan Yerleskesi 80000 Osmaniye Bilgi Igin : Ensar KELES
Tel: +90 328 827 1000 Faks : 0328 825 0097 Unvani : Memur

E-Posta : genelsekreterlik@osmaniye.edu.tr Web: www.osmaniye.edu.tr Birim Tel :0328 825 1818

—_—ww
Business & Management Studies: An International Journal Vol.:8 Issue:3 Year:2020 3300



Emre YAKUT

Evrak Tarih ve Sayisi: 18/08/2020-21999

OSMANIYE KORKUT ATA UNIVERSITESI
BILIMSEL ARASTIRMA VE YAYIN ETiGi KURULU
TOPLANTI KARARI

Karar Tarihi Toplant1 Sayis1 Karar Sayisi
18.08.2020 28 2020/28/1

Saat: 14.00
Toplant1 Yeri: COVID-19 tedbirleri kapsaminda, toplant: elektronik ortam tizerinden
yapilmigtir.

Osmaniye Korkut Ata Universitesi Bilimsel Arastirma ve Yaym Etigi Kurulu
18.08.2020 tarthinde elektronik ortam tizerinden topland: ve agagidaki karar aldi:

Karar 1. Osmaniye Korkut Ata Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesinde gérev
yapan Dr. Ogretim Uyesi Emre YAKUT” un, 24.07.2020 tarih ve E.20280 sayih yaz1 ekinde
sundugu 24.07.2020 tarihli bagvurusuna konu olan “Konut Tercihini Etkileven Faktorlerin
Coklu Probit Modelin Analizi ile Belirlenmesi: Osmanive Ili Uygulamast™ bashkl aragtirmas
hakkinda gorusiilda.

Sonug olarak; Emre YAKUT un 24.07.2020 tarih ve E.20280 sayili yaz1 ekinde sundugu
24.07.2020 tarihli bagvurusunda belirtilen, “Konut Tercihini Etkileyven Faktérlerin Coklu
Probit Modelin Analizi ile Belirlenmesi: Osmanive Ili Uygulamasi” baghkli arastirmasim
yapabilmesinin Osmaniye Korkut Ata Universitesi Bilimsel Aragtrma ve Yaym Etigi
Yonergesi hikimlerine uygun oldugu kanaatine varilarak aragtirma igin bu belgenin "Etik
Kurul Onay Belgesi" olarak verilmesine toplantiya katilan Givelerimizin oy birligi ile karar

verilmigtir.
Izinli
Prof. Dr. Mehmet Emin OCAL
Bagkan
e-imzahdir e-imzahdir

e-imzahdir

Prof. Dr. Selim COSKUN 6 1y “Hasan KAYIKLIK  Frof- Dr. Zeynep ULUKANLI
Bagkan Yardimeis: Uve Uye
Bagkan V. ¥
. . izinli
e-imzahdir e-imzahdir . L S
Prof. Dr. Eyyup TEL Prof. Dr. Biilent )7, Prof. Dr. II“SIL.‘.]“_’" SAGLIKER
Uye Uye ye

]}

MULTINOMINAL PROBIT MODEL iLE KONUT SECIMINE ETKI EDEN FAKTORLERIN ...3301



